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I. THONG TIN CHUNG

1. Théng tin khai quat:
—  Tén giao dich: CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1
Tén viét tat: VINACONEX 1
~  Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép: 0100105479
- Vén diéu 1&: 120.000.000.000 VND (Mét tram hai muoi ty ddng Viet Nam)
~ Vén d4u tw cda chd s& hivu: 120.000.000.000 ddng
~ Tru sd: Téa nha D9 — dwong Khuét Duy Tién, P. Thanh Xuan, TP. Ha Noi

— Van phong giao dich: Tang 2-3 Toéa C1, Khu van phong va nha & cao clp Vinaconex 1,
S6 289A Khuat Duy Tién, P. Bai M, TP Ha Noi.

—  Sé dién thoai: 024.38544057 Sé fax: 024.38541679

- Website: www.vinaconex1.com.vn

~  Ma cb phiéu: VC1

— Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty c6 phan xay dwng sé 1 (VINACONEX 1) la doanh nghiép loai | trong d6 Tong Céng

ty cé phan Xuét nhap khau va Xay dwng Viét Nam VINACONEX JSC chiém 55,14% vbn diéu 18,
co try s& dong tai nha D9 dweng Khuat Duy Tién —=Thanh Xuan Béc —Thanh Xuan — Ha Noi.

Cong ty dwoc thanh lap ndm 1973 véi tén goi ban dau la Céng ty Xay dwng Méc Chau
triee thude Bé Xay ding, co nhiém vy xay dwng toan bé Khu céng nghiép Méc Chau — tinh Son
La.

Nam 1977 Coéng ty duoc déi tén thanh Cong ty xay dwng s6 11- Bé xay dwng cho dén nadm
1981, tru s& ddng tai Xuan Mai — Ha Son Binh, ¢ nhiém vu xay dwng toan b Nha may bé tong
Xuan Mai va tham gia xay dwng nha may thdy dién Hoa Binh.

Cudi nam 1981, thwc hién nghl quyét clia Bo Chinh trj v& xay dwng Thi dd Ha Noi Bé Xay
dwng quyét dinh chuyén Coéng ty vé& Ha N&i thuc hién nhiém vu xay dwng khu nha & Thanh
Xuan — Ha Néi bang phwong phap lap ghép tam lon.

Nam 1984, Chu tich Hoi déng B6 trwédng da ky quyet dinh s6 196/CT dbi tén Coéng ty Xay
dwng s 11 thanh Lién hop xay dwng nha & tdm Ién s6 1 tryc thude Bo Xay dwng véi nhiém vy
chinh la xay dwng nha & cho nhan dan Tha dé.

Nam 1993, Lién hop xay dwng nha & tam 16n s6 1 dwoc Bé Xay dwng cho phép dbi tén
thanh Lién hop xay dwng sé 1 trie thude Bo Xay dung ngoai nhiém vu xay dwng nha & con co
nhiém vu xay dwng cac cong trinh dan dung va céng nghiép khac.

Ngay 15/4/1995 Bo Xay dwng ra quyét dinh sap nhap Lién hop xay dwng sé 1 vao Tdng
Cong ty Xuat nhap khiu Xay ding Viét Nam VINACONEX va tlr d6 mang tén mai la: Céng ty
Xay dwng s6 1 - Vinaconco 1.

Theo chi trwong dbi méi cac doanh nghlep Nha nwéc, ngay 29/8/2003 B Xay dung ra
quyet dinh s& 1173/QP-BXD V/v: Chuyén dbéi Céng ty Xay dung sé 1 trwe thude Téng Cong ty
cd phan XNK &XD Xay dwng Viét Nam thanh Céng ty cd phan mang tén méi 13 Cong ty ¢ phan
xay dung s6 1 (VINACONEX 1).
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Thue hién Quyét dinh s6 158/QD/TTGDHN ngay 24/04/2009 vé& viéc chép thuan niém yét
¢ phiéu clia Cong ty cb phan xay dwng s6 1 — mé chirng khoan VC1 da chinh thirc niém yét
trén san Ha Noi. Ma ching khoan VC1 a thanh vién thir 183 ctia San HN.

Cong ty ¢ phan xay dung s6 1 ¢6 vdn gop 55,14% do Téng Cong ty C6 phan Xuét nhap
kh&u va Xay dung Viét Nam VINACONEX lam dai dién.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
2.1 Nganh nghé kinh doanh:

- Xay dwng cong trinh dan dung va céng nghiép, giao théng, thiy loi, cAp thoat nwéc va xr
Iy mdi trwong; Xay dwng dwdng day va tram bién thé dién cac céng trinh kj thuat, xa hai,
khu dé thi, khu céng nghiép, khu céng nghé cao, céng trinh ngam, cac cong trinh van héa,
thé thao, vui choi, gidi tri, céng trinh du lich, khach san va cac loai cong trinh cong cong
khac,

—  Kinh doanh bat déng san, quyén s dung dat thuéc chi s& hiru, chli st dung hodc di thué

~ Ban bubn vat liéu, thiét bi I1&p dat khac trong xay dung

—  Tw van dau tw, thue hién cac dw an dau tw xay ding, 1ap dw an, tw vAn déu thau, tw van
giam sat, quan ly dw an

— Thiét ké tbng mat bang, kién truc, ndi ngoai that déi véi cong trinh xay dwng dan dung,
cong nghiép

— Thiét ké hé théng cép thoat nwéc khu dé thi va néng thén, x& Iy nwéc thai va nude sinh
hoat

— Thiét ké két cau dbi voi cong trinh xay dwng dan dung, céng nghiép, k§ thuat ha tang khu
dd thi, khu cédng nghiép

~ Do dac, khao sat dia hinh, dia chét, thiy van phuc vu cho thiét ké céng trinh 1ap dw an dau
tw

— Dai ly cho cac hang trong va ngoai nwéc kinh doanh cac mat hang phuc vy cho san xuat va
tiéu diing (ngoai tri hang héa nha dau tw nwdc ngoai, doanh nghiép co vén dau tw nwéc
ngoai khéng dwoe quyén phan phdi theo quy dinh clia phap luat)

—  XuAt nhap khau vat tw, thiét bj, xuat khdu xay dwng (ngoai trir hang héa nha dau tw nudc
ngoai, doanh nghiép cé vén dau tw nwéde ngoai khéng duoc quyén phan phéi theo quy dinh
clia phap luat)

— Thi céng xay dwng cau, dwéong
— San xuét, gia cong lap dat cac san phdm co khi
—  Dich vu van chuyén, xép d& hang hoa
— Pha d& cac cdng trinh dan dung va cdéng nghiép
~ Cho thué may méc, thiét bj va dé dung htu hinh khac khong kém ngudi diéu khién (Cho
thué thiet bi, may méc xay dwng, gian giao cop pha)
2.2 Pia ban kinh doanh:

Bia ban kinh doanh cia doanh nghiép hoat déng chinh trong cac tinh thanh thudc khu vue
mién Bac va mién Trung nhw TP Ha Nai, Hai Phong, Hwng Yén, Ninh Binh, Bic Ninh...

3. Théng tin v& mé hinh quan trj, té chirc kinh doanh va bd may quan Iy:
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3.2 Cac Céng ty con, cong ty lién két:
Tai thoi diém 31/12/2025 téng sb vén dau tw ra ngodi clia Céng ty nhw sau:
Bon vj tinh: VNB
TT Céng ty tham gia dau tw vén S6 tién dau tw | Ty 18 sé& hivu
2 Cong ty cd phan siéu thj va XNKTM Viét nam 200.000.000 1,33%
Céng 200.000.000

4. Pinh hwéng phat trién:

Tré thanh doanh nghiép hang dau trong linh vuc xay dwng va dau tw kinh doanh BPS,

Thue hién tién trinh tai co' cdu doanh nghiép, co cAu vén dau tw ctia Cong ty theo Nghj quyét
da dé ra. Ung dung khoa hoc cong nghé (céng nghé mai) trong hoat déng xay dwng (tw
nghién clru, hop tac véi cac ddi tac nwdc ngodi trong viéc nghién ciu va st dung cdéng
nghé); tiép tuc dau tw vao hé théng trang thiét bj phuc vu thi céng nhdm nang cao néng luc
san xuat, day nhanh tién do cac dw an.

Déc biét chu trong dén ddi ngli can bd chudn bi hd so thiu va quan Iy dw an chuyén nghiép
(d6i ngli cac trwdng dw an va can bd quan ly dw an); tiép tuc mé roéng quan hé vai cac déi tac,
tim kiém cac goi thau va tham gia céng tac chao gia goi thau, tim kiém cac du an xay dung cé
quy mé lon va mang lai li nhuén cao cho Cong ty, gidm ty trong cac coéng trinh cé co ché
thanh toan va ngudn vén khoéng rd rang.

Chu trong phét trién ngudn nhan Iwc cé chat lwong d& nang cao hiéu qud nang cao didu kién
sbng va lam viéc cho nguwoi lao dong.

V& dau tw chidu sau nang cao ning lyc sén xuét, tap trung hwong vao dau tw thiét bi, phwong
tién san xuat cong nghé mai, hién dai va dong bo, tao didu kién dé& Cong ty phat trién tré
thanh mét nha thau xay dwng dan dung va cdng nghiép c6 céng nghé hién dai, trinh do ky
thuat cao, co kha nang canh tranh trong khu vie va quéc té.

B&i méi sép xép co clu té chire theo huong tinh gon, chuyén nghiép, ap dung triét dé va
khéng ngtrng cdi tién hé théng quan Iy chat lwgng 1ISO 9001- 2015, nang cao hiéu qua cong
tac quan Iy, diéu hanh.

Tiép tuc thire hién da s& hivru ngudn vén, nang déng va linh hoat trong hoat dong tai chinh dé
thu hat thém ngudn vén tir cac ¢é dbng ctia Cong ty, tr cac nha dau tw chién lwoc trong va
ngoai nudc cling véi cac ngudn vén hop phap khac. St dung cé hidu qua vén clia Cong ty
vao san xuat kinh doanh nham tao ra lgi nhuan cao.

5. Cac rui ro:

Trong Iinh vire x8y 1ap: Thoi gian thi cong cac cong trinh dai, viéc gidi ngan vbn thuong

cham, qua trinh quyét toan thi céng cong trinh mét nhiéu thoi gian anh huéng dén viéc thu hdi
von, chi phi tai chinh tang I&n. Bén canh d6, sy canh tranh gitra cac nha thau xay I4p c6 nang

I

va tai chinh manh ngay cang gay gét
RUi ro khac:
Cong ty cling bi no' dong tir chl dau tw dan dén thiéu hut ngudn vén Iwvu déng dé phuc vy

hoat ddng kinh doanh
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CONG TY cO PHAN XAY DUNG SO 1

Ri ro bt kha khang nhw thién tai, bdo Iut, hda hoan... gay anh hwéng dén tién do va
chat lwgng cong trinh

Cong tac thi triedng tim kiém viéc 1am gédp kho khan do tinh canh tranh gay gét, khéc liét
déi khi thiéu lanh manh trén thwong tredng.
Céng tac thanh quyét toan thu hdi cdng ng' mét sb cong trinh, dw an con cham do vwéng
méc v& hd so hodc tinh hinh tai chinh khé khan cia mét s6 Chi dau tw d&n dén phét sinh no
phai thu tén dong.

Tinh trang bién dong, thiéu hut lwc lwgng céng nhan lanh nghé clia nganh xay dyng lam
cho céng tac huy déng nhan lwc lao dong co tay nghé cho cac céng trinh, du an gép nhiéu khé
khin dan dén don gia tién lwong nhan cong truc tiép téng cao, tang dét bién gay anh hudéng
khéng nhd dén két qua SXKD.
II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh:
1.1. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh:

Bon vj tinh; triéu dbng

TT Céc chi tiéu cha yéu Thwc hién nam 2025 Thwe hién nam 2024
1 CDgsg?C:]h\Lljuthuan veé ban hang va cung 557 051 508.497
2 | Gia vén hang ban va dich vu cung cép 515.836 477.647
3 | Doanh thu hoat déng tai chinh " 967 795
4 | Chi phi tai chinh 8.125 10.542
5 | Chi phi quan ly doanh nghiép 23.612 12.287
6 | Loi nhuan khac (1.143) (2.570)
7 | Téng loi nhuan ké toan trudc thué 9.300 6.164
1.2. Tinh hinh thwe hién so véi ké hoach:
Pon vi tinh: Triéu dong

T Céc chi tiéu chii yéu KH 2025 | TH 2025 | % so voi KH 2025 | 250 VO

TH 2024

| | GIA TRI SXKD 592.526 | 511.862 86,39% |  73,03%

1 | xay 14p 576.991 |  495.361 85,85% |  73,55%

> | Gia tri SXKD khac 15.535 |  15.180 97,72% |  55,35%

Il | GIA TRI DOANH THU 560.056 557.051 99,46% 109,55%

1 | xay i5p 500.804 |  502.540 100,35% | 103,92%

2 | Kinh doanh b4t déng san 45.130 38.008 84,22%

3 | Gia tri SXKD khac 14122 | 16.502 116,85% 66,2%

W | LOT NHUAN TRUG'C THUE 7.802 9.300 119,2% | 150,88%

IV | LO1 NHUAN SAU THUE 5.852 6.063 103,59% | 168,98%
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2. Té chirc va nhan sw
% Danh sach Ban diéu hanh:
STT Ho va tén

Chirc vy

1. Ong Hoang Van Trinh
2. OngPbLeéTan

3. Ong Nguyén Xuan Tho
4. Ong Nguyén Van Ha

Téng gidm déc
Phé Téng giam déc
Phé Téng giam déc

Ké toan truéng

% Ong Hoang Vin Trinh — Téng giam déc

|
|

|

Gidi tinh:

S6 CMND/CCCD:

Hoang Van Trinh

030081000229 do Cuc Canh sat QLHC vé

trat tw XH cap ngay 10/07/2021

Nam
| Ngéy théng nérﬁ éinh: 057'05/1981 -
Noi smh o Hat_Du‘;)’ng -
Quoc “Ch-... _ i Viét“&'ar'n —

| Trinh d@ chuyén mén:

Chtre vu dang nam g|w & cac td chirc khac

| Ho khau thucng tri:

Chd & hién tai:

Chtrc vu hlen tal

Sb cd phan nam glw tinh dén ngay 06/03/2026

| I-ianh Vi vi pham phap Iuat

Loi ich Ilen quan dm véi tb chire phat hanh

Chung cu Vinaconex 1 — 289A Khuét Duy

Tién — Pai M6 — Ha Noi

Chung cw Vinaconex 1 — 289A Khuét Duy

Tién — Pai Mo Ha Noi

Thac sy QTKD Ky sw XD

Téng glam dbe

N TR L2 S | |

-

Vi

Y /I
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% Ong D6 Lé Tan - Phé Téng giam déc
" Ho va tén

S6 CMND/CCCD:

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh

Noi sinh

: 7QUOCtICh S -
Dantec - e
Pia nhl’ thu'a;n-g-tru -

l Trinhlaorchuyén ;gm T
; e

Chung cw Impena Garden — 203 Nguyen

E)o Lé Tan

001077027948 do Cuc CS QLHCVTTXH
cap ngay 15/04/2021

. R ——

| 24/-,12/19?7 -
Ao -

| Viét Nam - 7
_lz;;h _— o .

Huy Twong Thanh Xuan - Ha N0|

Thac s§ Ky thuat Ky sw xay dwng

Pho Téng giam dbc

| Chwc vu dang nam glw & cac té chire khac Khéng

’ Céc khoan no dbi voi Cong ty (neu co) Khéng

?_'H;;h' vivi pham phép luat | knong -

; Loiich lién quan do;;; tb ch;;ot;trhanh_ Eang _ -

& Ong Nguyen Xuan Tho - Pho Téng giam déc

Ho v;ten_ Nguyén Xuan Tho “

S CMND/CCCD : o - _-0386%;01?:%;;.-aa—gzc:)g&;i_CVTTXH
cap ngay 24/06/2021

i Gidi tinh - "Nam” o -

! Ngay thang nam smn_ - _ g23/08l15‘3‘;5 -
NO’I smh - Ha Noi - Z
Quoc tich | S . [ V|et Narn - | %
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Dan toc J

Dia chi thwong tri

Kmh

Phuwdng T Liém — Ha Noi

Trinh d& chuyén mon

Thac sy QTKD, K¢ sw xay dwng

Chtrc vu hién tai

Pho6 Téng giam déc

Chtrc vu dang nam gitr & cac td chirc khac Khong
S6 ¢b phan dang ndm gilv dén ngay 06/03!2026 1.167 CP
Cac khoan no dbi véi Cong ty (néu co) | Khéng
Hanh vi vi pham phap luat Khoéng
Loi ich lién quan dbi véi té chive phat hénﬁ N Khéng

< Ong Nguyén Vin Ha - K& Toan Trwéng

Ho va tén: Nguyén Van Ha
| S6 CMND/CCCD: - 026074010575 do Cuc canh sat quan ly

hanh chinh vé trat tw x4 hoi cp ngay
19/10/2022

Gioi tinh Nam

Ngay thang ndm sinh 12/10/1974

Noi sinh T Vinh Phuc

Quédc tich Viét Nam

Dan toc Kinh

Dia chi thwong tra

Khu van céng Mai Dich, Ng6 Van Minh,
phuéng Pha Dién, Ha Noi

Trinh d& chuyén mon

Ct nhan kinh té& nganh ké toan

Chtre vy hién tai

Ké Toan Truéng

Chirc vu dang ndm gilr & cac td chire khac Khéng

Sé ¢b phan nam gitr tinh dén ngay 06/03/2026 0CP
s — I}

Cac khoan ng doi vai Cong ty (néu co) Khong
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Hanh vi vi pham phap luat

|

Loi ich lién quan ddi véi to chirc phat hanh l Khéng

®,

% Thay db6i Ban diéu hanh trong ndm: (Khong c)

3. Tinh hinh d4u tw, tinh hinh thwe hién cac dw an:

Céng tac dau tw BDS va kinh doanh nha trong ndm 2025 dat dwoc mét sé két qua cu thé:

a. Dy an Toa nha C1 (thudc quy dat 20%) tai 289A Khuét Duy Tién, Dai M8 HN:

N&m 2025, Thanh phé d& bat dau bd tri mét sé cén hé cho cac khach hang thudc dién tai dinh

cw tai dw an: Bo tri 19/74 can dién tai dinh cw clia duw an dwdng Vanh dai 1 doan qua Quan Ba

Dinh (d4 c6 16/19 cdn c6 Quyét dinh mua ban nha va Coéng ty da ban giao cho cac hod dan vé

nhan nha) va cé 14 can sé ban giao cho phwdng Khwong Dinh.

b. Dy an Khu nha & lién ké Vinaconex 1 tai P. Ha Khanh, TP Ha Long, Quang Ninh:

Xéc dinh nghia vu tai chinh con phai thwe hién cla dw an, chuén bj cho d&u nam 2026 lam Gidy

chirng nhan quyén s dung dat/ quyén s& hiru nha & gén lién véi dat cho cac ho dan, va thu

5% gia tri con lai clia hop dong.

c. Dw an xay dwng Céng trinh hdn hgp van phong két hop nha & tai 16 dat D9 - Khuat Duy
Tién, Thanh Xuan, HN:

Pai hoi ddng cé dong bat thwong ngay 31/07/2025 clia Céng ty da ban hanh nghi quyét théng

qua viéc diéu chinh chl trwong dau tw va Ky hop déng hop tac ddu tw véi Tong cong ty CP

XNK &XD Viét Nam dé thwe hién dw an.

Thang 10/2025 UBND Thanh phé Ha Néi d& ban hanh quyét dinh chap thuan chi trwong dau
tw ddng thoi chap thuan nha dau tw cla dy an, bao gdbm Cong ty cb phan xay dng sé 1 va
Téng cong ty cb phan xuét nhap khau va xay dwng Viét Nam. Hién tai, Cong ty dang chuén bi
cac tha tuc va ngudn Iwc dé tién hanh khoan coc thi nghiém va pha d& céng trinh cli. Dw an dw
kién sé& hoan thanh vao quy 1\V/2029.

4. Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh
Don vj tinh: triéu déng

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 % tdng giam
Téng gia trj tai san 708.267 728.670 102,88%
Doanh thu thudn 508.497 557.051 109,55%
Loi nhuan trudce thué 6.164 9.300 150,88%
Loi nhuan sau thué 3.588 6.062 168,95%

4.2. Cac chi tiéu tai chinh chu yéu:
Chi tiéu Nam 2024 N&m 2025

I. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

o~ |
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1. Hé sd thanh toan ngan han
Tai san ngan han/No ngén han
2. Hé s6 thanh toan nhanh
(Tai san ngdn han — Hang tén kho)/No 0,83 0,99
ngan han
Il. Chi tiéu vé co cdu vén

1,37 1,42

2. Hé sb No/Vén chl sé hiu 182 183
IIl. Chi tiéu v& ndng lwc hoat dong -
Doanh thu thudn/Téng tai san 072 0,76
IV Chi tiéu vé& kha néng sinh I _ o
ﬁhﬂe s0 Loi nhuan sau thué/Von chu sé& 0.014 0,024
3. Hé 6 Loi nhuan sau thué/Téng taisan | 0,005 0,008

5. Co’ cAu c¢b ddng, thay dbi vén dau tw chia chi s& hivu:
5.1. Cé phan:

Téng sb ¢d phan dang Iwu hanh: 12.000.000 ¢é phan

Loai cb phan: C6 phan phd théng

Sé lwong cb phan tw do chuyén nhwong: 12.000.000 ¢b phan
36 lwong cb phan bi han ché chuyén nhwong: 0 ¢b phan

5.2. Co’ cdu cb dong:

L1 ol

STT cé dong Sc%';"%“ng TV 1& s& hivu (%)
3 Téﬁng Cong ty Cé phan XNK va Xay dung R 55.14
Viét Nam
g Cb dong tb chire 7.217.634 60,15
3 Cé déng ca nhan 4.782.366 39,85
4 Cé déng trong nwoc 11.996.958 99,97
5 Cé déng nwdc ngoai 3.042 0,03
6 Cb déng nha nwéc 0 0

5.3. Tinh hinh thay déi vén dau tw cta chi s¢é hivu:
1. Chao ban ra céng chung: Khéng
2. Chao ban riéng lé: Khéng
3. Chuyén déi trai phiéu: Khéng
4. Chuyén ddi chirng quyén: Khéng
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5. Phat hanh cb phiéu thuwéng: Khong
6. Tra cb tirc bang cb phiéu: Khong
7. Giao dich ¢cé phiéu qu§: Khéng

8. Cac chirng khoan khac: Khéng

6. Bao cao tac dong lién quan dén moi trwong va xa hoi

- Do dé&c thu nganh nghé xay dwng, viéc st dung dién, nwéc duoec tiét kiém téi da vai hdu hét
cac may moc san xuét, thiét bj chiéu sang clia Cong ty la cac thiét bj tiét kiem dién, nwéc
theo dung tiéu chuan. Ngoai ra, d& han ché téi da cac ngudn dién, nwédc lang phi, Cong ty
kiém tra thuwérng xuyén céac hoat dong cé tiéu thy dién va nwéc dé cit bé nhivng khau co gay
lang phi.

Tuan thi phép ludt vé bdo vé méi trwong: Trong qua trinh xay dwng va phat trién Cong ty
luén thire hién nghiém chinh Luat Bao vé moéi trvong clia Nha nwédce. Cong ty thuwdng xuyén
co ¥ thirc va ap dung cac bién phap bao vé méi truéng da dé ra trong céac bao cdo, tuan thi
cac quy dinh va hwdng dan bao vé méi tredng, khéng gay 6 nhiém va khong lam anh hwéng
xau tai chat lvong mai trierng cho Khu vire. Do vay trong qud trinh hoat ddng Céng ty chwa
tteng bi xCr phat vi pham do khéng tuan thl phap luat va cac quy dinh vé méi trweong.

Chinh séch lién quan dén nguoi lao dong: Cong ty ludn xac dinh van dé strc khde va an toan
lao dong la muc tiéu quan trong chung cla toan hé théng Céng ty t&» Ban giam dbc toi cac

cap quan Iy téi cdng nhan.

1. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN TONG GIAM BDOC

a. Két qua SXKD:

% Thwec hién cac chi tiéu:

Bon vj tinh: Triéu déng

STT Cac chi tidu chi yéu KH 2025 Th‘;’gz':é" g s;{‘}’;; Lol s; 0"26’4i TH
I | GIA TR| SXKD 592.526 511.862 86,39% 73,03%
1 | Xay lap 576.991 495.361 85,85% 73,55%
2 | Gia trj SXKD khéc 15.536 15.180 97,72% 55,35%
Il | GIA TRI DOANH THU 560.056 557.051 99,46% 109,55%
1 | Xay lap 500.804 502.540 100,35% 103,92%
2 | Kinh doanh bat dong san 45.130 38.008 84,22%
3 | Gia tri SXKD khac 14,122 16.502 116,85% 66,2%
|||m LOI NHUAN TRUOC THUE 7802 9.300 119,2% 150,88%
IV | LOI NHUAN SAU THUE 5.852 6.063 103,59% 168,98%
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Panh gia két qua thwe hién SXKD niam 2025

Trong ndm 2025, hoat ddng san xuét kinh doanh clia Céng ty dwoc trién khai dbng bd
trén nhiéu linh vwre, trong do thi cdng xay 1ap tiép tuc gite vai tro chil lwe. Mot sé chi tiéu cha
yéu dat dwoc nhw sau:

- Tbng gia tri sdn xuét kinh doanh dat 511.862 triéu ddng, bang 86,39% ké hoach nam.
- Doanh thu dat 557.051 triéu ddng, bang 99,46% ké& hoach nam.

- Loi nhuan trwde thué dat 9.300 triéu dong, bdng 119,2% ké hoach nam.

- Loi nhuan sau thué dat 6.063 triéu dong, bang 103,59% so v&i nam .

Nhin chung, méc du san lweng chuwa dat ké hoach dé ra do anh hwéng ctia mét sé yéu té
khach quan nhw thei tiét mwa bdo kéo dai..., nhung cong tac doanh thu va thu hdi vén duoc
thyre hién hiéu qud, gop phan gidp doanh thu va lgi nhuan ctia Cong ty dat két qua tich cuwe
hon. Nhitng két qua nay la co sé& quan trong dé& Cong ty tiép tuc trién khai nhiém vu SXKD
trong nam 2026 v&i muc tiéu tang trwdng cao hon.

b. Panh gia vé tinh hinh thwe hién céng tac SXKD
Céng tac thi céng xay lap:

Nam 2025, Cong ty trién khai thi cdng 09 cong trinh va hang muc ¢éng trinh véi nhidu
dw an cé quy mé I&n véi gid tri san lwong cu thé nhw sau:

- Thi céng cdng trinh Bén cang s6 5,6 - Cang qudc té& Lach Huyén véi gia tri chuyén tiép tir
ndm 2024 gébm: Nha diéu hanh va cac hang muc phu trg, trong dé géi thdu PK7a 66,5 ty
dong, géi thdu PK7b 78 ty ddng.

- Thi cdng Trwong lién cap Quéc Té Ecoschool Hai Dwong véi gia tri chuyén tiép tte nam
2024 gia tri 39 ty dong;

- Thi cdng Ha tAng Khu db thi 86 13 — Phan khu 2 — TP Bac Giang dat 28,6 ty dbng;

- Thi cdng thi cong két cAu ham va két cAu than Khéi cong trinh bénh vién Thanh Xuan dat
52 ty dbng;

- Thi cdng Cong trinh Trwdng Dai Hoc Thai Nguyén dat 19 ty déng:

- Thi cdng cong trinh két cAu va hoan thién nha & lién ké Lé Hb Ha Nam dat 105 ty ddng;

- Hop ddng s6 11/2024/HD-XD Thi céng mua sém thiét bj va thi cong xay dwng (Béc Giang)
dat 143 ty déng;

- Thicéng Toa nha Van phong 1am viéc 8 tng tai s6 9 Nguyén Hdng dat 21,355 ty déng.
Cong ty tap trung cha trong céng tac quan ly thi cdng xay I&p vé chat lwong, tién d8, hinh

anh thwong hiéu va dac biét 1a cong tac thanh quyét toan céng trinh. V&i phwong cham lam
nhanh gon, két hop song song véi cdng tac Hd so thanh quyét toan dé thu hdi vén tir Cha dau
tw nham dam bao dong tién va hiéu qua tai chinh..

Trong ndm 2025 cdng tac thi cong xay 1ap da dat dwoc mot sd két qua nhat dinh, 1ap hd
so thanh toan thu hoi vén kip thoi. D4 hoan thanh ding tién dé ban giao Chd d4u tw dwa vao
str dung 04 ¢éng trinh hang muc ¢ong trinh gdm:

- Toa nha Van phong lam viéc 8 tang tai sd 9 Nguyén Hong,

- Truwdng lién cp Quéc Té Ecoschool Hai Dwong;

- Thicdng 33 can Shophouse va 3 can BT Ba Sao Ha Nam

- Goi thau Goi thau PK7b Nha diéu hanh bén céng sb 5,6 Cang Lach Huyén Cat Ba.

Céng tac ATLD va VSCN trén tat ca cac cong trinh trién khai thi cong déu duoc kiém tra,
kiém soat chat ché. Bén canh viéc duy tri tét cac tiéu chi vé tién dd, chat lwong cong trinh,
cong tac ATLD&VSCN, céng tac quang ba hinh anh, thwong hiéu clia Céng ty va Téng cong ty
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trén tat cd cac cong trinh luén dwoc chi trong, thuwe hién nghiém tic, day da theo ding quy
dinh. Nam 2025 |1a ndm ther tam lién tiép Cong ty khéng dé xay ra tai nan lao déng nghiém
trong, dam bao mdi trwdng lam viéc an toan trén tat ca cac cong trinh.

Céng tac tiép thi, dau thau:

V&i s quyét tam va diéu hanh quyét liét cha Ban Lanh dao Céng ty cling voi sw nd I
cb géng clia cac phong ban chuyén mén.
Nam 2025, Cong ty da tiép thi thanh cong va ky két mot sé hop ddng kinh té co gia tri In
dé tang thém gia tri SXKD cho nam 2025 va chuyén tiép mot phan gia tri SXKD cho ndm 2026,
co thé ké dén cac cong trinh:
- Céng trinh Trweng Dai Hoc Thai Nguyén 34,6 ty déng
- Goi thau BP02 — Thi cong phan két ciu va hoan thién co ban — Dy an Bénh vién da khoa
Thanh Xuan 234 ty déng
- Hop ddng thi céng phan hoan thién khéi cong trinh bénh vién - Dy an Bénh vién da khoa
Thanh Xuan 129 ty déng
- Thi cong Ha tAng Khu dé thj s6 13 — Phan khu 2 — Thanh phb Bac Giang 168,3 ty ddng
- Hop ddng sb 11/2024/HD-XD Thi cong mua sam thiét bj va thi céng xay dyng (Bic giang)
209,3 ty dong
- Thi cong cong trinh két ciu va hoan thién nha & lién ké L& H6 Ha Nam 372 ty dong
- Hop dbéng thi cong Khu dé thi Nam An Khanh thanh phé Ha Néi 197,2 ty ddng
- Cac gdi thau Cong ty dé tiép thi dwoe Chi dau tw danh gia ghi nhan va chun bi ky Hop
déng ndm 2026 nhu:
- Thi cdng xay thd hoan thién mat ngoai 176 can Biét thw LK - Dw an Khu dé thj sé 13
thudc phan khu sé 2 — TP. Bac Giang ctia Chi dau tw Pai Hoang Son.

Cong tac dau tw, kinh doanh bat dong san:

- Dw an Toa nha C1 (thudc quy dat 20%) tai 289A, Khuat Duy Tién, Dai M8, HN: Nam 2025
Thanh phé da bat dau bé tri mot s6 can hé cho cac khach hang thudc dién tai dinh cu tai dw an:
B6 tri 19/74 can dién tai dinh cw clia dy an dwong Vanh dai 1 doan qua Quan Ba Binh (d& cé
16/19 can co Quyét dinh mua ban nha va Céng ty da ban giao cho cac hd dan vé nhan nha) va
co 14 can sé ban giao cho phwdong Khwong Binh.

- D an Khu nha & lién ké Vinaconex 1 tai P. Ha Khanh, TP Ha Long, Quang Ninh: Xac dinh
nghia vy tai chinh con phai thye hién ctia duw an, chuén bi cho dau ndm 2026 [am Gidy chirng
nhan quyén str dung dat/ quyén sé& hiru nha & gan lién véi dat cho cac hd dan, va thu 5% gia tri
con lai clia hop déng.

- Dw an xay dwng Céng trinh hdn hop van phong két hop nha & tai 16 dat D9 - Khuat Duy
Tién, Thanh Xuén, HN: Ngay 31/07/2026 Dai hoi dbng cb déng béat thuwéng da ban hanh Nghi
quyét théng qua viéc diéu chinh cha trieong dau tw va Ky hop ddng hop tac dau tw véi Tong
cong ty CP XNK &XD Viét Nam dé thwe hién dy an.

Thang 10/2025 UBND Thanh phd Ha N&i da ban hanh quyét dinh chp thuan chu trurong
dau tw dong thoi chap thuan nha dau tw cta du an, bao gdm Coéng ty cd phan xay dung sé 1 va
Tbng cong ty cb phan xuat nhap khau va xay dung Viét Nam. Hién tai, Cong ty dang chuan bi
céac thul tuc va ngubn lwe dé tién hanh khoan coc thi nghiém va pha dé& cong trinh ctl. D an dw
kién sé& hoan thanh vao quy 1V/2029.
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Cong tac quan ly tai chinh, thanh quyét toan & thu hdi céng ne

- P4 ra soat, 1am r6 sb liéu tai chinh mot sd cong trinh da thi cong xong va tinh hinh tai
chinh cla da phan cac don vj san xuét tryc thudc dé cé phuong an kiém soat tai chinh
pha hop.

- Céng tac thanh quyét toan, thu héi céng no van dwoc hét strc quan tam chd trong, trién
khai thuc hién ddng bd véi nhigu gidi phap quyét liét. Trong ndm 2025 da dat dwoc mot
sb két qua nhw sau:

e Cac cong trinh da quyét toan

Phan than chung cw HH1 Nam Cwéng

Coéng trinh 39 can biét thy Nam Cuwéng

Cong trinh Bén cang qubc té Lach huyén géi 7a, 7b

Cong trinh 115 c&n biét thy va nha lién ké Ba sao Ha Nam

Goi thiu coc khoan nhdi Bé&nh vién Thanh Xuan

e Cac cong trinh dang quyét toan

Coéng trinh 62 can biét thur Dwong Noi Ha Bong

Cong trinh C.XD2 Thanh Cdng khu CN Viét Hwng Quéng Ninh

Cong trinh Nha van phong s 9 Nguyén Héng

+ Cong trinh Trwdng Quéc Té Nhat Ban Hai Dwong

+ + + + +

+ + +

Cac cong tac khac:

- Bén canh viéc chu trong, chi dao thwe hién cac céng tac chuyén mén dé dap tng tét
nhat cho hoat déng SXKD, Céng ty cling ludn quan tdm chi trong dén cac mét hoat ddng khac
trong doanh nghiép, d&c biét 1a cac hoat déng dé nang cao doi sbng tinh than, dong vién khich
& ngwdi lao dong,...

- Song song v&i cac hoat dong SXKD, hdng ndm Céng ty ludn quan tam va thwe hién
thwong xuyén cac hoat dong xa hoi khac nhw: tham hai, tdng qua cho ngwoi lao ddng cé hoan
canh khé khan cac dip L& Tét, cac hoat déng dén on dap nghia ngay Thuong binh liét s§ 27/7...

- Cong tac tuyén dung, dao tao:

+ Thue hién thwéng xuyén, lién tuc cong tac tuyén dung dé phat trién ddi ngti CBCNV ca vé
s6 lwong va chét lwong.

+ Coéng tac dao tao nang cao trinh dé chuyén mén nghiép vy, trinh d6 quan ly cho déi ngii
can bd, nhan vién cling dwgre quan tdm, chu trong va thwe hién thwong xuyén.

- Cong tac gidi quyét ché do, chinh sach: thwe hién cac ché do BHXH, BHYT, BHTN, nghi
phép ndm day du, kip thoi dung quy dinh cla phap luat va quy ché cia Céng ty.

2. Ké hoach nam 2026:

Bon vj tinh: Triéu dbng

STT Céc chi tiéu chi yéu 1';‘:1‘:2'3;2 ::n:‘;?];: % so TH 2025
I | Téng gia tri SXKD 511.862 902.649 176,35%
1 | Xay l&p (cd vat tw A cép) 495.361 889.986 179,66%
2 | San xuat kinh doanh khac 15.180 12.663 83,42%
Il | Doanh thu 557.051 744.533 133,66%
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STT Cac chi tidu chi yéu 12;':’2';}': 2 ::n?‘;;‘;g % so TH 2025
1| Xay 1p (ca vat tw A cAp) 502.540 |  700.452 139,38%
2 | Kinh doanh nha 38.008| 31418 82,66%
" 3 | San xuét kinh doanh khac 16502 12.663 76,74%
Il | Loi nhuan trwéc thué 9.300|  10.254 110,26%
IV | Loi nhuan sau thué 6.063 7.536 124,29%
V | Cé tuc 0% 0%

IV. DANH GIA CUA HPQT VE KET QUA HOAT DONG SXKD NAM 2025

Trwde bdi canh khoé khan chung ctia nén kinh té va nhitng kho khan vé ngudn viéc va tai chinh
Cong ty phai dbi méat trong ndm 2025, HDQT va Ban Téng giam dbéc Céng ty d& dwa ra nhitng
gidi phap quan tri didu hanh linh hoat nham duy tri 6n dinh hoat ddng SXKD clia Céng ty.

N&m 2025, chi tiéu doanh thu dat 99,46%, |oi nhuan sau thué dat 103,59% cho thay nhitng két
qua SXKD ¢6 duoc rat dang ghi nhan, ngudn viéc cling n dinh, tinh hinh SXKD ctia Céng ty
d& co nhiéu dau hiéu khdi sdc. Tuy nhién, Cong ty can cé nhitng gidi phap hiéu qua hon dé tiét
kiém chi phi, dam bao dong tién én dinh cho hoat déng kinh doanh clia Céng ty.

V. QUAN TRI CONG TY VA BAN KIEM SOAT

A.Hb6i ddng quan tri:

Héi ddng quan trj cdng ty (nhiém ky 2024 — 2029) gdm c6 05 thanh vién:

- Ong Nguyén Khéc Hai - Chu tich Hoi déng quan tri

- Ong Hoang Van Trinh - Thanh vién Hoi déng quan tri

- Ong Lai Bire Toan - Thanh vién Hoi déng quan tri

- Ong Nguy&n Minh Thang - Thanh vién Héi dong quan trj

- Ong Nguy&n Thanh Nhon - Thanh vién doc lap Hoi dong quan tri
BAO CAO CUA HOI BONG QUAN TRI

KET QUA HOAT BPONG CUA HPQT NAM 2025

1. V& cong tac td chirc va hoat dong cia HDQT:

Hoi ddng quan tri Cong ty nhiém ky 2024 — 2029, gébm 05 thanh vién, trong d6 ¢6 01 thanh vién
doc lap HPQT:

STT Ho va tén Chirc danh Ngay bd nhiém
1| Ong Nguyé&n Khic Hai Chu tich HDQT ~03/04/2024
2 | Ong Hoang Van Trinh Thanh vien HDQT 03/04/2024 |
3 | Ong Nguy&n Minh Théng Thanh vién HDQT 03/04/2024

Ong Lai Brc Toan Thanh vién HDQT 03/04/2024
Ong Nguyén Thanh Nhon | Thanh vién doc lap HDQT 03/04/2024

2. Hoat dong ciia Hai ddng quan tri nam 2025:
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N&m 2025, HDQT da chd tri va td chie thanh céng Pai hoi dong ¢ déng thwdng nién nam
2025 ngay 09/04/2025 va Pai hdi déng cb dong bat thueng ngay 31/07/2025. Viéc té chirc cac
cudc hop Pai hoi ddng cb dong dam bao tuan thi ding quy dinh phap luat va Piéu |é Cong ty.

Pai hoi dong cd dong bat thuwong ndm 2025 da théng qua 02 nédi dung: (1) Piéu chinh chd
trieong dau tw va (2) Ky hop déng hop tac dau tw véi Tdng cong ty CP XNK & XD Viét Nam dé
thuwe hién dw an xay dung Céng trinh hén hop van phong két hop nha & tai 16 dat D9 dwong
Khuét Duy Tién, phwong Thanh Xuan, TP Ha Nai. Hoi dbng quan tri d& chi dao Ban diéu hanh
ky két hop ddng hop tac dau tw theo phé duyét clia PHPCB, déng théi hoan tat cac hd so, thd
tuc theo yéu cau clia cac S&, nganh. Bén nay, dy an dau tw xay dwng Coéng trinh hén hop van
phong két hop nha & tai 16 dat D9 da dwoc UBND Thanh phé Ha Néi chap thuan chd trwong
dau tw ddng thdi chap thuan nha dAu tw ctia du an, bao gém Coéng ty cb phan xay dwng sé 1 va
Téng cong ty ¢b phan xuat nhap khdu va xay dwng Viét Nam. Hién tai, Coéng ty dang céng tac
chudn bi dé tién hanh khoan coc thi nghiém va pha d& céng trinh cli, dw kién dw an sé& hoan
thanh vao quy 1V/2029.

Nam 2025, HDQT d4 té chirc 04 phién hop trwe tiép va nhiéu 1an lay y kién bang van ban, kip
thoi xem xét, thao luan va quyét nghi cac van dé quan trong thudc thAm quyén. Viéc td chirc
hop va lay vy kién dwoc thwe hién ding trinh tw, tha tuc theo quy dinh cta phap luat va Piéu lé
Cong ty, dam bao tinh hop phap, minh bach va hiéu lwc thi hanh. Cac thanh vién HBQT tham
du ddy du cac cudc hop, tich cwe nghién clru tai liéu, thdo luan va biéu quyét véi tinh than trach
nhiém cao, dét lgi ich chung clia Céng ty va cb déng Ién hang dau.

HPQT ban hanh 09 Nghi quyét/Quyét dinh lién quan dén nhirng Iinh vuwe trong yéu nhuw: dinh
hwéng hoat ddng san xuat kinh doanh, kién toan té chirc bd may, nhan sw quan ly, tai chinh, va
cac ndi dung khac theo thAm quyén. Tat cd cac nghi quyét, quyét dinh clia HDQT dwoc ban
hanh trong nam 2025 déu da dwoc cong bd day dl trong Bao céo tinh hinh quéan trj céng ty
nam 2025 va thuwe hién céng bd théng tin theo quy dinh cua phap luat ap dung ddi véi cong ty
dai chung.

HPQT td chire cac phién hop mé réng véi sw tham dw cla Ban kiém soat va Ban didu hanh;
phéi hop véi Ban kiém soat trong viéc chi dao, giam sat hoat déng didu hanh san xuét kinh
doanh clia Ban diéu hanh dé co6 thé dwa ra nhirng chu trweong, dinh huéng kip thei, pht hop
v&i tinh hinh hoat déng SXKD ctia Cong ty. Cac thanh vién tham duw hop day dd, thao luan, dua
ra cac y kién dong dé HDQT dwa ra cac quyét sach phi hop nhét.

3. Hoat dgng cua ttrng thanh vién HPQT:

Cac nghi quyét/quyét dinh clia HPQT dwoc théng qua theo nguyén tac tap thé, trén co sé phan
tich, thao luan cén trong va tén trong y kién thiéu sb. Cac van dé quan trong déu dwoc HPQT
xem xét k§ lwdng, thao luan minh bach va cé chi dao kip thoi.

Hoat déng cu thé cua tieng thanh vién HDQT dé nghi quy ¢d déng xem chi tiét tai Phu luc 01 givi
kém bao cao nay.

4. Thu lao, tién lwong cua HPQT, BKS, Téng giam déc:

Pé nghi Quy c¢b déng xem chi tiét tai Bao céo tinh hinh quan tri cong ty nam 2025 clia Cong ty
dwoc dang tai trén website clia Cong ty tai dia chi www.vinaconex1.com.vn.

5. Cac cudc hop va Nghi quyét/ Quyét dinh ctia Héi déng quan tri:
16
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Pé nghi Quy cd déng xem chi tiét tai Bao cao thuwéong nién ndm 2025 ctia Cong ty dwoc dang
tai trén website clia Céng ty tai dia chi www.vinaconex1.com.vn.

HOAT PONG GIAM SAT POI VOI BAN TONG GIAM BOC

Trong nam 2025, HPQT da thwe hién tét vai tro giam sat, dinh hwéng va chi dao Ban Piéu hanh
trong céng tac diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh, ddm bédo Céng ty hoat dong ding
dinh hwdng, tuan tha phap luat va dat dwoc cac muyc tiéu trong yéu. Céc van dé phat sinh thudc
thdm quyén ctia HPQT déu dwoc xem xét, thao luan ky Iwing va xCr Iy kip thoi, ding quy dinh.
Cac hoat ddng giam sat ciia HDQT bao gom:

- Giam sat viéc td chivc thuwe hién cac nghi quyét ciia DPHDCP va HPQT, dam bao cac quyét
sach chién lwvgc dwoc trién khai hiéu qua va nhat quan.

- Giam sat viéc chap hanh quy dinh clia Luat Doanh nghiép, Diéu & Céng ty va cac quy ché
quan tri ndi bd, nhdm duy tri tinh tuan tha, ky luat va minh bach trong quan Iy diéu hanh.

- Giam sat viéc thwe hién ché do bao cao tai chinh, bao cdo thudng nién va cac nghia vu
cong bd théng tin, d&dm bao tinh chinh xac, trung thue va dung han theo yéu ciu cla co
quan quan ly va cb déng.

- Giam sat, chi dao viéc thuc hién cong bbé théng tin, dam bao minh bach, dady du va kip thoi
theo quy dinh cla phap luat ap dung ddi véi cong ty dai ching.

- Theo doi, danh gia két qua thuwc hién ké hoach kinh doanh, tai chinh, dau tw clia Céng ty,
ddng thoi kip thoi dwa ra khuyén nghi, diéu chinh can thiét d& dam bao hiéu qua hoat déng
va an toan tai chinh.

- T chirc cac phién hop dinh ky va dot xuét, xem xét k§ lwéng cac bao cdo clia Toéng Giam
dbc, Ban Kiém soat va cac don vj chirc nang dé phuc vu cdng tac ra quyét dinh va giam sat
hiéu qua hon. Théng qua cac hoat déng giam sat trén, HDQT da gop phan quan trong trong
viéc dam bao Coéng ty van hanh an toan, minh bach, hiéu qua va phat trién bén virng, tao
niém tin cho ¢ déng, nha dau tw va cac bén lién quan.

Téng giam dbc thye hién ché dd hop giao ban dinh ky hang tuan véi cac Phé Téng giam dbc,
Ké toan trudng, Truwdng cac phong ban, cac Ban diéu hanh céng trinh dé chi dao cac cong viéc
hang ngay clia Céng ty va trién khai cac quyét dinh, nghj quyét cia HPQT va BHDCP giao mot
cach triét dé - quyét liét - kip thoi nhdm hoan thanh ké hoach dwoc giao.

DANH GIA CHUNG KET QUA HOAT BONG CUA HPQT NAM 2025

Trong nam 2025, Hoi déng quan tri d& hoan thanh tét vai trd dinh hwéng, giam sat va quyét
dinh cac van dé& quan trong clia Céng ty theo dung Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng, Pidu l&
Cong ty, cac quy ché ndi bd va quy dinh phap luat hién hanh. Cac thanh vién HDQT hoat déng
v&i tinh than trach nhiém cao, phan cong ré rang, phéi hop chét ché, ddm bdo tinh minh bach,
than trong va vi loi ich chung clia Cong ty va cb déng. HDQT da kip thdi ban hanh cac nghi
quyét, quyét dinh quan trong, gép phan thic day hoat déng san xuét kinh doanh, nang cao hiéu
qua quan tri doanh nghiép. Hoat déng clia HDQT trong nam qua d& gop phan tich cuc vao su
&n dinh va phat trién bén virng cla Céng ty da va dang thi cong dé thu hdi céng no, dam bao
ngudn tai chinh cho hoat dong clia Céng ty.

MOT SO BINH HWUONG HOAT BONG CUA HPQT TRONG NAM 2026

Nam 2026, HPQT xac dinh mot sd nhiém vu trong tam nhw sau:
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- T chure trién khai hiéu qua cac nhiém vu theo Nghj quyét DPHPCE thwdng nién ndm 2026,
dam bao ding tién do, ding trong tam.
- Chi dao, gidm sat Ban Diéu hanh thwe hién cac chi tiéu ké hoach SXKD ndm 2026 nhw sau:

STT Noi dung Ké hoach 2026 (ty déng)
1 | Téng gi4 tri san lwong 902.649
2 | Téng doanh thu 744,533
3 | Loi nhuan trwéc thué 10.254
4 | Loi nhuan sau thué 7.536
2 |6 Dw kién khéng chi tra co tire dé tap trung cho
dy an D9

- Tap trung moi ngudn lwe d@é thwe hién dy an dau tw Dy an Cong trinh hén hop vén phong
két hop nha & tai 16 dat D9 dwong Khuét Duy Tién, phwdng Thanh Xuan, Ha Noi.

- Phat trién ngudn nhan lwc chat lwong cao d& nang cao ndng lwe va stec canh tranh cla
Céng ty, bam sat dién bién thj trwdng dé cé nhitng dinh hwéng va chi dao Cong ty trong cac
hoat déng san xuét kinh doanh.

Tiép tuc chi dao Ban diéu hanh ddy manh céng tac thanh quyét toan, thu hdi cong no' dé ting

ngudn vén kinh doanh, tdng cwéng nang Iwc quan trj tai chinh, kiém soat dong tién hiéu qua,

chli ddng ngudn lwc cho sdn xuét kinh doanh.

B. Ban kiém soat

1. Co céu Té chirc Ban kidm soat:

Thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2024 - 2029 clia Céng ty trong nam 2025 gém:
- Ong V{1 Van Manh - Trwéng Ban kiém soét

- Ba TrAn Thi Kim Oanh - Kiém soét vién

- Ong Chu Quang Minh - Kiém soat vién

2. Két qua hoat dong cuia Ban kiém soat va Kiém soat vién:

Trong ndm 2025, cac Kiém soat vién va Ban Kiém soat da thwc hién kiém tra, giam sat viéc
tuan thd quy dinh cha phap luat, Diéu 1& té chivc va hoat ddng va cac quy ché néi bd clia Céng
ty trong viéc quan ly, diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh ctia Héi déng quan trj (HDQT)
va Ban diéu hanh, cu thé nhw sau:

- Danh gia hoat dong clia HDQT, Ban diéu hanh, thdm dinh Béo céo tai chinh (BCTC) va két
qua hoat déng san xuét kinh doanh cla Céng ty trong ndm 2024; Théng qua cac Bao
cao/T& trinh clia Ban Kiém soat trinh DPHDCP thwéng nién 2025.

- Phéi hop véi HDQT, Ban diéu hanh cong ty ra soat tai liéu, chuan bi, t& chirc PHDCH
thwdng nién 2025.

Xem xét tinh phap ly, trinh tw tha tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT, Ban
Téng Giam ddc, dam bao tuan tha cac quy dinh cla phap luét va Diéu & ciia Cong ty.

Giam sat, danh gia hoat déng clia HDQT, Ban diéu hanh, két qua san xuét kinh doanh trong
nam 2025; thdm dinh cac Bao céo tai chinh quy, ndm nham danh gia tinh trung thuec va hop
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Iy clia cac s6 liéu tai chinh, tuan thi cac chudn muwe va Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam, cac quy dinh ctia phap luat hién hanh;,

- H& tro cong ty trong cbng tac lwa chon don vi kiém toan thue hién kiém toan cac BCTC ndm
2025 cua Coéng ty;

- Tham gia ¥ kién, kién nghj voi HDQT, Ban diéu hanh vé cac van dé lién quan dén hoat dong
clhia Coéng ty nam 2025.

- Theo d&i viéc céng bd thong tin clia cdng ty theo cac quy dinh cla phap luat.
- Thuwe hién cac cong tac khac theo chirc ndng, nhiém vu cta Ban kiém soat.

Thil lao ctia Ban kiém soat: D& nghi Quy cb déng xem tai Bao cdo chi tra tién th lao cho thanh
vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat Céng ty nam 2025 dang trinh DPHDCD.

Téng két cac cudc hop clia Ban Kiém sodt: D& nghi Quy cd dong xem tai Bao cao tinh hinh
quan tri cdng ty ndm 2025 clia Cong ty dwoc dang tai trén website ctia Cong ty.

3. Sw phédi hop hoat dong gitva Ban Kiém soat véi Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh
Cong ty

Ban Kiém soat da phdi hop tét voi Hoi d@dng quan tri, Ban didu hanh Céng ty, cu thé:

- Pai dién Ban Kiém soat da tham dw va tham gia y kién tai cac cudc hop ctia HDQT va cac
cudc hop quan trong ctia Ban diéu hanh céng ty.

- Ban Kiém soat nhan dwoc céac tai liéu, thong tin ctia Cong ty theo quy dinh cta Luat Doanh
nghiép, Piéu 1& Céng ty.

Ban Kiém soat dwoc cung cAp thong tin, tai liéu lién quan dén hoat dong sén xuét kinh
doanh clia Cong ty theo yéu clu clia Ban Kiém soat.

4. Két qua giam sat hoat dong ctia Hoi ddng quan tri

Trong nam 2025, HPQT d4 td chirc cac cudc hop, ban hanh cac Nghj quyét/Quyét dinh (tai cac
cudc hop trwe tiép hodc xin ¥ kién bang van ban) dé thwe hién chirc ndng quan tri va chi dao
Ban diéu hanh trong viéc thuwe hién cac nhiém vu SXKD dwgc DHDCD giao.

Trong nam 2025, H6i ddng quan tri d4 thao luan va quyét dinh mot s6 van dé quan trong sau:

- Théng qua chwong trinh, ndi dung Dai héi ddng c¢b ddéng thweng nién ndm 2025 va Pai hoi
ddng cé dong bat thwong ndm 2025 va té chire thanh cong Dai hoi.

- Lwa chon don vj kiém toan va soat xét cac BCTC clia Coéng ty nam 2025.
- Thuec hién giam sat Ban diéu hanh trong viéc trién khai va thwe hién Nghi quyét Pai hoi déng
cb déng thwong nién nam 2025, cac Nghj quyét va quyét dinh ctia HPQT.
- Phé duyét cac ndi dung phuc vu diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty theo
ké hoach dwoc DPHDCD phé duyét va cac ndi dung khac thudc thAm quyén clia HPQT.
N&i dung cu thé cac Nghj quyét, Quyét dinh ciia HDQT: D& nghi Quy cb déng xem tai Bao céo
tinh hinh quan tri céng ty nam 2025 ctia Cong ty dwoc dang tai trén website ctia Cong ty
Ban Kiém soat danh gia hoat déng clia HDQT trong nam pht hep v&i quy dinh cta Phap luat
hién hanh, Pidu 18, cac Quy ché ndi bd va tinh hinh thuc té clia Cong ty.
5. Két qua giam sat hoat déng cta Ban giam déc
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Ban giam déc Cong ty tryc tiép didéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh theo chirc nang va
nhiém vu quy dinh tai Diéu 1& td chirc va hoat déng clia Cong ty, trién khai ké hoach hoat dong
san xuat kinh doanh theo Nghj quyét clia Pai hdi dong cb déng, Nghj quyét va Quyét dinh cta
Hoi ddng quan tri.

V& thue hién cac chi tiéu kinh té: Cac chi tiéu san xuat kinh doanh ndm 2025 ctia cong ty dat
x4p xi va vwrot ké hoach dugc BHBPCD nam 2025 giao. Doanh thu thuén 1a 557,051 ty dong
dat 99,5% ké hoach, bang 109,5% so v&i thire hién nam 2024; loi nhuan sau thué |a 6,063
ty ddng, dat 103,6% ké hoach nam 2025, bang 169% so v&i thirc hién nam 2024.

V& cac mat hoat ddng clia céng ty :

Hoat ddng xay lap: Doanh thu la 502,54 ty ddng dat 100,35% ké hoach va téng 3,9% so vé&i
n&m 2024, lgi nhuan gép nam 2025 la 26,2 ty dong, twong ting bing 122,28% ké hoach va
tang 26,8% so v&i nam 2024.

Trong nam 2025 céng ty da hoan thanh ding tién d6 va ban giao cho chl dau tw 04 cong
trinh, hang muc cong trinh bao gbm: Toa nha Van phong lam viéc 8 tang tai s6 9 Nguyén
Hong; Trwdng lien cp Québc Té Ecoschool Hai Dwong; Thi cdng 33 can Shophouse va 3
cin BT Ba Sao Ha Nam; Géi thau PK7b Nha diéu hanh bén céng sé 5,6 Céng Lach Huyén
Cat Ba.

Céng tac 1ap hd so thanh quyét toan va thu hdi vén dwoc cai thién. Céng tac ATLD va
VSCN trén tt ca cac cong trinh dwoc kiém tra, kiém soat chat ché.

Hoat dong dau tw, kinh doanh bat dong san: trong ndm 2025 ghi nhan doanh thu, loi nhuan
gop tir dw an C1 twong trng la 38 ty déng va 4,3 ty ddng.

Dy 4n C1 d4 dwoc Thanh phd bd tri 19/74 can hé tai dinh cw clia dy an Vanh dai 1 doan
qua Quén Ba Dinh (trong d6 16/19 can da co quyét dinh mua ban nha va da ban giao cho
cac hd dan vé& nhan nha) va co 14 can sé ban giao cho phwéng Khwong Binh.

Péi v&i dy an cong trinh hdn hop van phong két hop nha & tai 16 dat D9 Khuét Duy Tién,
Thanh Xuan Ha néi: UBND TP Ha ndi d& chap thuan chi treong dau tw va chép thuén nha
dAu tw (Cong ty CPXD sb 1 va Téng cdng ty Vinaconex)

Hoat déng kinh doanh khac: Hoat déng cho thué may maéc thiét bi, cho thué san van phong,
kho va dich vu quan Iy chung cw mang lai doanh thu, lgi nhuan gop 1an lwot 1a 15,1 tj dong
va 10,4 ty ddng, twong (rng bang 105,4% va 114,2% so v&i thye hién ndm 2024.

Chi phi quan Iy doanh nghiép nam 2025 la 23,6 ty dong (trong dé trich lap dy phong no
phai thu khé doi 14 9,2 tj ddng). Chi phi QLDN ndm 2025 khéng bao gém trich 1ap dw phong
no phai thu khé doi 1a 1a 14,41 ty dbng, gidm twong (ng so v&i thire hién ndm 2024 1a 1,1 ty
ddng.

Céng tac quyét toan va thu hdi céng ng duoc Cong ty tiép tuc chu trong thire hién tuy nhién
két qua con han ché, ng phéi thu va hang ton kho Ion.

Cac khoan phai thu ngan han chwa bao gdbm dw phong la 492,7 ty ddng t&ng 60 ty so vai

n&m 2024. Trich 18p dw phong dén 31/12/2025 1a 94,2 ty ddng tang 9,2 ty ddng so voi

31/12/2024. Hang tdn kho cudi ndm 1a 203,2 ty ddng gidm 44,5 ddng so v&i dau nam.

Téng no phai thu va hang tén kho ndm 2025 1a 601,8 ty ddng (tang 6,3 ty dbng so v&i ndm

2024) va vAn chiém ty trong cao trong téng tai san (dau ndm la 595,5 ty déng, chiém 84,1%
20
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tbng tai san; cudi ndm la 601,7 ty ddng chiém 82,6% téng tai san) va nhidu no xau, gay @
dong vén va tiém An rdi ro, lam tang no vay va chi phi tai chinh, anh hwéng dén két qua sén
xuat kinh doanh ctia Cong ty.

No phai trd ciia Céng ty chu yéu 1a ng ngén han, trong d6 ng phai tra ngan han tai thoi
diém cudi nam 1a 471 ty dong, Cong ty gép nhiéu ap lwc vé thanh toan cac khodn no dén
han; tai thoi diém cudi ndm Cong ty van con tdn tai mot s6 khodn phdi tré da qué han thanh
toan (27,2 ty dong).

Ban Kiém soat danh gia, Ban Tdng giam dbc trong ndm 2025 dé tich cwc diéu hanh hoat ddng
san xuét kinh doanh, gidi quyét cac van d& ton tai, tiép tuc dwa Coéng ty tirng budc vurot qua
kho khan.

6. Tham dinh Bao cao tai chinh 2025

Bao cao tai chinh ndm 2025 cla cong ty dwoc kiém toan bai Cong ty TNHH Hang Kiém
toan AASC, 1a don vi da dwoc UBCK Nha nuwdc chap thuan kiém toan cho don vj cé @i ich
céng chang thudc linh vire chirng khoan nam 2025.

Y kién clia cong ty kiém toan vé BCTC nam 2025 clia Cong ty:

“Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién ctia ching t6i, Béo cdo tai chinh da phén anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Céng ty Cé phén Xay dung sb 1 tai ngay 31/12/2025,
ciing nhw két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh

két thuc cung ngay, phu hop voi Chudn muc ké todn, Ché do ké toén doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh.

Van dé can nhan manh :

Chiing téi luu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 1, Thuyét minh s6 32 trong Bén Thuyét minh
Bdo céo tai chinh, trong dé mé ta lan luot vé kha ndng hoat déng lién tuc cta Céng ty va
cac vu kién ma Céng ty dang tranh chap cho phén quyét cubi cting cta Toa an, két qua thue
hién thi hanh an.

Ching téi lvu y ngum doc dén Thuyét minh sé 9 trong Bén Thuyét minh Béo céo tai chinh,
trong dé mé ta vé Dy an Toa chung cu C1 tai sb 289A dudng Khuét Duy Tién, Phuong Dai
M6, Thanh phé Ha NGi do Céng ty lam chu dau tw dang trong giai doan quyét toén va kiém
toan theo yéu céu cla Chuén muc kidm toan Viét Nam s6 1000 - Kiém toén béo céo quyét
toén duw &n hoan thanh. Céc tha tuc kiém toan da thuc hién chi nhdm muc dich dwa ra y kién
Kkidm toén vé Bao cao tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cia Cong ty (0]
phén Xay dung S6 1 ma khong bao gbm céc thd tuc theo yéu cau ctia Chuén muc kiém
toan Viét Nam sb 1000 - Kiém toan bao céo quyet toan duw an hoan thanh. Do véy sé ligu
lién quan dén khoén muc Hang tén kho, Tai sén cd dinh trén Béo céo tai chinh cé thé thay
ddi sau khi duoc kiém tra, kiém toan theo cac quy dinh cua Nha nuéc vé quyét toan du an
hoan thanh.

VAn dé cén nhén manh nay khong lam thay déi y kién kiém toén chap nhan toan phéan cda
ching téi.”

Ban kiém soat danh gia, Bao cao tai chinh d& dwoc kiém toan phan énh trung thwe, hop 1y
finh hinh tai chinh cta Céng ty tai thoi diém 31/12/2025 va két qua kinh doanh ndm 2025,
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Ban Kiém soat ddng y v&i Béo céo tai chinh nam 2025 da dwoc Cong ty TNHH Hang Kiém
toan AASC kiém toan.

7. Danh gia thwc hién Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thwong nién nam 2024:

a. Thwe hién cac chi tiéu kinh té:

STT Cac chi tiéu Pon vi tinh Kez';;_g‘:h T’:f 2';'32 THIKH 2025
1 | Doanh thu thuén Triéu dong 560.056 557.051 99,5%
2 | Loi nhuan trwde thué | Triéu ddng 7.802 9.300 119,2%
3 | Loi nhuan sau thué Triéu dong 5.852 6.063 103,6%
4 | Cbtuc % 0% q?;'é?gﬁ n
b. Két qua thwe hién cac ndi dung khac:

8.

Phan phéi loi nhuan sau thué: Thuc hién Nghj quyét DHDCD, Cong ty khéng chi tré cb tirc
va trich lap cac qui khen thudng tir loi nhuan lity ké dén hét nam 2024.

Lwa chon don vj kiém toan doc lap thue hién kiém toan BCTC nam 2025 theo ding Nghi
quyét PHDCD nam 2025.

Thuwe hién trich thi lao HDQT, BKS nam 2024 theo ding Nghi quyét PHBCD 2025.

Kién nghi ctia Ban kiém soat:

Ban Kiém soat kién nghi HDQT va Ban diéu hanh cong ty:

Tiép tuc lam vuec thao g& vwdng méc lién quan dén dy 4n C1 dé day nhanh cdng tac ban
hang thu hdi vén; Day nhanh viéc hoan thién thu tuc phap 1y va trién khai dau tw, kinh doanh
dy an bt déng san tai 16 dat D9, Khuat Duy Tién, Thanh Xuén, Ha Néi.

Tiép tuc cwe tim kiém ngudn viéc méi; cdi tién cong tac quan Iy, quén Iy chat ché chi phi,
hiéu qua va dong tién tieng céng trinh, dw 4n va linh vire hoat dong.

Thwong xuyén giam sat viéc thwe hién phwong an kinh té (PAKT), dong tién clia cac cong

trinh xay |1&p; kip thoi bao céo cénh bao va cé phwong an khac phuc khi phat sinh cac yéu to
¢é thé anh hwéng dén hiéu qua PAKT trong qua trinh thure hién..

Tiép tuc quyét liét thue hién cong tac quyét toan va thu hdi cong ng dé dam bao ngudn tai
chinh cho hoat déng clia céng ty va giam rdi ro thu hoi von.

VI. BAO CAO TAI CHINH:

1.

Y kién kiém toan:

“Theo y kién ctia chiing tdi, Béo céo tai chinh d& phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cda Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, clng nhw két
qué hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam két thic cung ngay, pht hop
v&i Chuén muc Ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy cé lién
quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh.”

2,

Bao cao tai chinh dworc kiém toan

22




RN
VINACONEX 1

[ - - = I Z
X372  cONG TY €6 PHAN XAY DUNG SO 1
Vuon téi nhimg tam cao

Cong ty da lap va cong bé Bao cdo tai chinh quy, ndm pht hop voi quy dinh cla Uy ban chirng
khoan Nha nwédc va Phap luat hién hanh.,

Bao c4o tai chinh nam 2025 dwoc lap theo cac chudn murc va ché do ké toan Viét Nam
hién hanh. Béo céo tai chinh cia Céng ty dwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Hang kiém toan
(AASC) va dugc cong b théng tin trén trang web clia Cong ty c6 phan xay dung s6 1 tai dia
chi: http://www.vinaconex1.com.vn.

TONG GIAM POC

ggﬂW i Gorink

23




		2026-03-30T17:03:01+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN XÂY DỰNG SỐ 1




