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s8:3.0.9./2026/BC-BKS Ha N6i, ngay 09 thang &-nam 2026

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Tai Dai héi dong cé céng thudng nién 2026

Kinh gtri : DAI HOI PONG €O DONG

Cén cw:
- Diéu I& ctia Cong ty c6 phan Xay dung s6 1 (sau day goi tét la Céng ty),
- Quy ché hoat déng cta Ban Kiém soét Cong ty

- Bao cdo tai chinh ndm 2025 cda Céng ty da duwoc kiém toén béi Céng ty TNHH Hang Kidém
foan AASC,

- Két qué hoat déng kiém tra, giam sét ctia Ban Kiém soét trong ném 2025.

Ban Kiém soét bao cao Dai hoi déng cé dong (BHDCP) két qua kidm tra, giam sat cac mét hoat
déng ctia Cong ty trong ndm 2025 nhw sau:

. Két qua hoat déng ciia Ban Kidm soat va Kidm soat vién:
1. Co cau T chirc Ban Kiém soat:

Thanh vién Ban Kiém soét clia Cong ty trong ndm 2025 gdm:

- Ong Vi Van Manh - Trwdng Ban Kiém soat
Ba Tran Thi Kim Oanh - Kiém soat vién
- Ong Chu Quang Minh - Ki&m soét vién
2. Két qua hoat déng ciia Ban kiém soat va Kiém soat vién:

Trong ném 2025, cac Kiém soat vién va Ban Kiém soat da thyc hién kiém tra, giam sat viéc tuan
thdi quy dinh clia phap luat, Diéu Ié tb chivc va hoat dong va cac quy ché néi bd ctia Cong ty trong
viéc quan ly, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ciia Hoi ddng quan tri (HDQT) va Ban diéu
hanh, cu thé nhu sau:

- Danh gid hoat dong clia HDQT, Ban digu hanh, thdm dinh Bao cdo tai chinh (BCTC) va két qua
hoat ddng san xuét kinh doanh cla Cobng ty trong ndm 2024; Théng qua cac Bao cao/Td trinh
clia Ban Kiém soat trinh DHPCH thwdng nién 2025.

- Phéi hop véi HDQT, Ban diéu hanh cong ty ra soat tai liéu, chuan b, t& chirc DHPCD thuwong
nién 2025.

- Xem xet tinh phap ly, trinh tw tha tuc ban hanh cac Nghj quyét, Quyét dinh clia HDQT, Ban
Téng Giam déc, ddm bao tuan thl cac quy dinh clia phap luat va Diéu 1& clia Cong ty.

- Giam sat, danh gia hoat déng ctia HDQT, Ban diéu hanh, két qua san xuét kinh doanh trong
ndm 2025; thdm dinh cac Bao céo tai chinh quy, nd@m nham danh gia tinh trung thwe va hop ly
clia céc sb ligu tai chinh, tuan thl cac chudn murc va Ché do6 ké toan doanh nghiép Viét Nam,
cac quy dinh cda phap luat hién hanh;

- Hb tro cdng ty trong cong tac Iwa chon don vi kiém toan thue hién kiém toan cac BCTC nam
2025 cda Céng ty;



Tham gia y kién, kién nghi voi HDQT, Ban diéu hanh vé& cac van dé lien quan dén hoat ddng
ctia Cong ty nam 2025.

- Theo dbi viéc cong bd thong tin ctia cong ty theo cac quy dinh cla phap luat.
Thure hién cac céng tac khac theo chire nang, nhiém vu clia Ban kiém soat.

Thu lao clia Ban kiém soat: D& nghi Quy ¢ déng xem tai Bao cao chi tra tién th lao cho thanh
vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat Céng ty nam 2025 dang trinh PHDCP.

Tong két cac cudc hop clia Ban Kiém soat: D& nghi Quy b déng xem tai Bao cao tinh hinh quan
tri cong ty ndm 2025 clia Cong ty dwoe dang tai trén website clia Cong ty.

IIl. Sw phéi hgp hoat dong gitva Ban Kiém soat véi Héi ddng quan tri va Ban diéu hanh
Céng ty

Ban Kiém soat da phéi hop tét voi Hai ddng quan tri, Ban didu hanh Cong ty, cu thé:

- Dai dién Ban Kiém soat da tham dw va tham gia y kién tai cac cudc hop ctia HPQT va cac cudc
hop quan trong clia Ban diéu hanh cong ty.

- Ban Kiém soat nhan duwoc cac tai liéu, thong tin clia Céng ty theo quy dinh clia Luat Doanh
nghiép, Diéu 1& Cong ty.

- Ban Kiém soat duwoc cung cap thong tin, tai liéu lién quan dén hoat déng san xuét kinh doanh
clia Céng ty theo yéu cAu clia Ban Kiém soat.

lll. Két qua giam sat hoat déng ciia Hdi ddng quan tri

Trong ndm 2025, HDQT d& 6 chirc cac cude hop, ban hanh cac Nghi quyét/Quyét dinh (tai cac

cudc hop trure tiép hogic xin y kién bang van ban) d& thuc hién chire nang quan tri va chi dao Ban
diéu hanh trong viéc thire hién cac nhiém vu SXKD dwoc DHPCD giao.

Trong nam 2025, Hoi ddng quén trj da thao luan va quyét dinh mot sé van dé quan trong sau;

- Théng qua chwong trinh, néi dung Pai hoi déng cd déng thuwdng nién nam 2025 va Pai hoi
dong cb déng bét thwdng ndm 2025 va té chire thanh céng Dai hoi.

- Luwa chon don vi kiém toan va soat xét cac BCTC clia Cbéng ty nam 2025.

- Thyc hién giam sat Ban diéu hanh trong viéc trién khai va thuc hién Nghi quyét Bai hoi ddng
cb dong thweng nién nam 2025, cac Nghi quyét va quyét dinh ctia HDQT.

- Phé duyét cac néi dung phuc vu diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh clia Céng ty theo ké
hoach dwoc DPHDCD phé duyét va cac nodi dung khac thude thdm quyén ctia HPQT.

NGi dung cu thé cac Nghi quyét, Quyét dinh clia HDQT: D& nghj Quy ¢ déng xem tai B4o cao tinh

hinh quan tri cong ty ndm 2025 clia Céng ty dwoc dang tai trén website clia Céng ty

Ban Kiém soat danh gia hoat dong clia HDQT trong nam phl hop véi quy dinh cla Phap luat hién

hanh, Diéu 18, cAc Quy ché ni bé va tinh hinh thyc té cla Cong ty.

IV. Két qua giam sat hoat ddng ctia Ban giam déc

Ban giam déc Cong ty truc tiép didu hanh hoat déng san xuét kinh doanh theo chirc né&ng va nhiém

vy quy dinh tai Dieu 1& té chirc va hoat déng clia Cong ty, tridn khai ké hoach hoat déng san xuét

kinh doanh theo Nghj quyét clia Dai hoi déng ¢b dong, Nghi quyét va Quyét dinh cia Hoi dong
quan tri.

- V& thure hién cac chi tiéu kinh t&: Cac chi tiéu san xuit kinh doanh ndm 2025 clia céng ty dat
x&p xi va vuot ké hoach duwoc DHDCP nam 2025 giao. Doanh thu thuin 14 557,051 ty déng dat
99,5% ké hoach, béng 109,5% so v&i thire hién ndm 2024: loi nhuan sau thué I3 6,063 ty dong,
dat 103,6% ké hoach ndm 2025, bing 169% so v&i thyc hién n&m 2024,
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Vé cac mét hoat dong clia cong ty :

Hoat déng xay |&p: Doanh thu Ia 502,54 ty dbng dat 100,35% ké hoach va tang 3,9% so voi
nam 2024, lgi nhuan gop ndm 2025 13 26,2 ty déng, twong trng bang 122,28% ké hoach va
tang 26,8% so v&i nam 2024,

Trong nam 2025 cong ty d& hoan thanh diing tién @6 va ban giao cho chii dau tw cac cong trinh,
hang muc cong trinh gébm: Toa nha Van phong lam viéc 8 tAng tai sb 9 Nguyén Hong; Trudng
lién cap Quéc Té Ecoschool Hai Duong; Thi cong 33 cin Shophouse va 3 cin BT Ba Sao Ha
Nam; Géi thau PK7b Nha diéu hanh bén cang sb 5,6 Cang Lach Huyén Cat Ba.

Cong tac 1ap hé so thanh quyét toan va thu hdi vén dwoc cai thién; cong tac ATLD va VSCN
trén tat ca cac cong trinh dwoc kiém tra, kiém soat chét ché.

Hoat déng dau tw, kinh doanh bt ddng san: trong nam 2025 ghi nhan doanh thu, loi nhuan
gbp ttr dw an C1 twong trng la 38 ty ddng va 4,3 ty dong.

Dy an C1 da dwoc Thanh phé bo tri 19/74 can ho tai dinh cw cla dw an Vanh dai 1 doan qua
Quan Ba Dinh (trong d@6 16/19 can da c6 quyét dinh mua ban nha va da ban giao cho cac hd
dan vé nhan nha) va b 14 cin sé ban giao cho phwong Khwong Binh.

Déi v&i dw an cng trinh hdn hop van phong két hop nha & tai 16 d4t D9 Khuét Duy Tién, Thanh
Xuan Ha néi: UBND TP Ha ndi da chap thuan chi trwong dau tw va chép thuan nha dau tw
(Céng ty CPXD sé 1 va Tng cong ty Vinaconex)

Hoat ddng kinh doanh khac: Hoat déng cho thué may méc thiét bj, cho thué san vin phong,
kho va dich vu quan ly chung cw mang lai doanh thu, Igi nhuan goép lan Iwot 1a 15,1 ty ddng va
10,4 ty déng, twong trng bang 105,4% va 114,2% so v&i thwe hién ndm 2024.

Chi phi quan ly doanh nghiép ndm 2025 13 23,6 ty ddng (trong @6 trich 1ap dw phong no phai
thu kho doi 1a 9,2 ty dbng). Chi phi QLDN nam 2025 khéng bao gbm trich Iap dw phong no phai
thu kho doi 14 14 14,41 ty dong, gidm twong (rng so véi thire hién nam 2024 13 1,1 ty ddng.

Cong tac quyét todn va thu hdi cong no dwoc Cong ty tiép tuc chu trong thue hién tuy nhién
két qua con han ché, no phai thu va hang tdn kho 1&n.

Cac khoan phai thu ngén han chwa bao gém duw phong |a 492,7 ty dbng tang 60 ty so v&i nam
2024. Trich lap dw phong @én 31/12/2025 la 94,2 ty ddng ting 9,2 ty ddng so voi 31/12/2024.
Hang tdn kho cudi ndm la 203,2 ty ddng giam 44,5 ddng so vé&i dau nam.

Tong no phai thu va hang tén kho cudi ndm 2025 1 601,8 ty ddng (ting 6,3 ty ddng so véi cubi
nam 2024) vavan chlem ty trong cao trong téng tai san (cudi nam 2024 |13 595,5 ty dong, chlem
84,1% tong tal san; cudi nam 2025142 601,7 ty ddng chiém 82,6% téng tai san) va nhiéu no x4u,
gay dong vén va tiém &n rdi ro, lam ting no vay va chi phi tai chinh, anh hudng dén két qua
san xuat kinh doanh cila Céng ty.

No' phai tra clia Céng ty chi yéu la no ngén han, trong @6 no' phai trd ngan han tai thoi diém
cudi nam 13 471 ty déng, Cong ty gap nhiéu ap luc vé& thanh toan cac khoan no dén han; tai
thei diém cudi nadm Céng ty van con ton tai mot s6 khoan phai tra da qua han thanh toan (27,2
ty déng).

Ban Kiém soat danh gia, Ban Tong glam dée trong nam 2025 da tich cire diéu hanh hoat doéng san
xuat kinh doanh, giai quyét cac van dé ton tai, tiép tuc dwa Céng ty tieng bwde vt qua kho khan.

V. Tham dinh Bao cao tai chinh 2025

Béo cdo tai chinh ndm 2025 ctia cong ty dwec kiém toan béi Cong ty TNHH Hang Kiém toan
AASC, la don vj da dwoc UBCK Nha nudc chap thuan kiém toan cho don Vi ¢0 Igi ich cong
chung thuée Iinh vwre chirng khoan nam 2025.

Y kién clia cong ty kiém toan vé BCTC nam 2025 clia Cong ty:
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“Y kién cta Kiém todn vién

Theo y kién ctia ching t6i, Bo céo tai chinh dé phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia
canh trong yeu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phan Xay dwng sé 1 tai ngay 31/12/2025,
ciing nhw két quéa hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nam tai chinh két

thic cung ngay, phu hop véi Chuan mue ké toan, Ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bédo céo tai chinh.

VAan dé can nhan manh :

Chiing téi lvu y nguoi doc dén Thuyet m/nh s6 1, Thuyét minh sé 32 trong Ban Thuyét minh
Béo céo tai chinh, trong dé mé ta I1an lwot vé kha nang hoat ddng lién tuc cta Céng ty va céc
vu kién ma Céng ty dang tranh chép ché phan quyét cudi cting cla Toa &n, két qua thuc hién
thi hanh an.

Chung toi Iu"u ¥ nguoi doc dén Thuyét minh so 9 trong Bén Thuyét minh Bao cdo tai chinh, trong
dé mé té vé Dw én Toa chung cw C1 tai s6 289A duong Khuéat Duy Tién, Phuaong Pai M6,
Thanh pho Ha Néi do Cong ty lam chu déu tw dang trong giai doan quyét toan va kiém toan
theo yéu céu ctia Chudn muec kiém toan Viét Nam s6 1000 - Kiém toén béo céo quyét toan dur
an hoan thanh. Cac thu tuc kiém toén da thuc hién chi nham muc dich dra ra y kién kiém toén
vé Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cla Cong ty Cé phan Xay
dwng S6 1 ma khéng bao gém céc thu tuc theo y8u cau cta Chudn muc kiém toén Viét Nam
s6 1000 - Kiém toan béo céo quyet foan dw an hoan thanh. Do vay s6 ligu lién quan dén khoan
muc Hang ton kho, Tai san ¢b dinh trén Bao cdo tai chinh c6 thé thay déi sau khi duwoc kidm
tra, kiém toén theo céc quy dinh ctia Nha nuée vé quyét toén duw én hoan thanh,

Van dé can nhdn manh nay khéng lam thay déi y kién kiém toan chép nhén toan phén cta
ching t6i.”

Ban kiém soat danh gia, Bdo céo tai chinh da dwoc kiém toan phan anh trung thire, hop ly tinh
hinh tai chinh clia Cong ty tai thei diém 31/12/2025 va két qua kinh doanh nam 2025, Ban Kiém
soat dong y véi Bao cao tai chinh nam 2025 d dwec Coéng ty TNHH Hang Kiém toan AASC
kiém toan.

VI. Danh gia thwc hién Nghi quyét Dai hoi déng cd déng nam 2025:

1. Thwe hién cac chi tidu kinh té:

R o Ké& hoach Thwe hién
STT Cac chi tiéu Pon vi tinh 2025 nim 2025 TH/KH 2025
1 | Doanh thu thuan Triéu ddng 560.056 557.051 99,5%
2 | Lei nhuan trwée thué Triéu déng 7.802 9.300 119,2%
3 | Loi nhuan sau thué Trigu déng 5.852 6.063 103,6%
x . DHBCH
0 0 ;

4 | Cotlre %o 0% quyét dinh

2. Két qua thye hién cac ndi dung khac:

- Phan phéi loi nhuan sau thué: Thuc hién Nghi quyét DHPCD, Céng ty khéng chi tra cb tirc va
trich lap cac quy khen thwéng tir Ioi nhuan Ity ké Gén hét nam 2024.

- Lwa chon don vi kiém toan déc 1ap thuc hién kiém toan BCTC nam 2025 theo duing Nghi quyét
PHBDCD nam 2025.

- Thye hién trich thu lao HDQT, BKS ndm 2024 theo diing Nghi quyét BHDCP 2025,

VII. Kién nghj ctia Ban kiém soat:

Ban Kiém soat kién nghi HDQT va Ban diéu hanh cong ty:




- Tiéptuc Iam viéc thao g& vudng méc lién quan dén dw an C1 @é @&y nhanh cong tac ban hang
thu hdi vén; DAy nhanh viéc hoan thién thi tuc phap Iy va trién khai dau tw, kinh doanh du an
bét déng san tai 16 d4t D9, Khuét Duy Tién, Thanh Xuan, Ha Néi.

- Tiép tuc cuc tim kiém nguodn viéc mai; ci tién cong tac quan ly, quan ly chat ché chi phi, hiéu
qua va dong tién tirng cong trinh, dw an va linh vire hoat déng.

- Thwo’ng xuyén giam sat viéc thue hién phwong an kinh t& (PAKT), dong tién clia cac cong trinh
xay 1ap; kip thoi bao cao canh bao va co phwong an khac phuc khi phat sinh cac yéu t6 co thé
anh hwdng dén hiéu qua PAKT trong qua trinh thwe hién.

- Tiép tuc quyét liét thwe hién céng tac quyét toan va thu hdi cong no d& dam bao ngudn tai chinh
cho hoat ddng clia cong ty va giam rdi ro trong viéc thu hdi vén.

Trén day la bao céo két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat dong clia Cong ty nam 2025 clia Ban
Kiém soat. Ban Kiém soat xin chan thanh cadm on cac Quy cb déng, cac 6ng/ba thanh vién Hoi
dbng quan tri, Ban diéu hanh va cac can bd cbdng nhan vién Cong ty CP Xay dwng sb 1 d3 phoi
hop, tao diéu kien dé Ban kiém soat thuc hién nhiém vu trong ndm vira qua.

Xin trén trong cam on.

—TM. BAN KIEM SOAT
DO TRPONG BAN
Noi nhan:

- PHBCD thuwdng nién ndm 2026,
- Cac thanh vién BKS,
- Lwu TCHC.




