TONG CONG TY CO PHAN VINAGONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAWI

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 1 PG lap - Tw do - Hanh phic
VINACONEX 1
$6: 0/ 10 re026/cv-TCKT Ha N&i, ngay 20 thang 07 nam 2026

VAv: Gidi trinh lgi nhuan quy 11/2026 gidm qua
10% so véi quy 11/2025,

Kinh gtvi: - Uy ban chirng khoan Nha nwérc

- 8@ giao dich chirng khoan Ha noi

Cong ty Co phan Xay dwng sb 1 (Ma chitng khoan: VC1), c6 tru s& chinh tai: D,
Khuat Duy Tién, phueng Thanh Xuan, Thanh pho Ha Néi.

Can ctr theo quy dinh tai Théng tw hwdng dan vé viéc cong bo théng tin trén thi trieerng
chiing khoan, Céng ty Cé phan Xay dung sé 1 xin giai trinh vé viéc bién déng két qua
hoat déng kinh doanh trén Bao cao tai chinh Quy 11/12026 so vé&i Quy 1112025 (bién
dong gidm qua 10%) nhu sau:

1. 86 liéu so sanh két qua kinh doanh:
o Loinhuén sau thué Quy 11/2025: 1.744.606.690 dong.
* Loinhuén sau thué Quy 11/2026: 1.524.814.573 déng.

« Chénh lgch gidm: -219.792.117 dbng (Twong duong giam 12,6%).
2. Nguyén nhan chi yéu dan dén lgi nhuan sau thué giam:

Méc du doanh thu thudn trong Quy 11/2026 dat 269.061.461.733 déng, tdng manh
45,8% (twong dwong ting 84.463.036.493 ddng) so Vi cung ky ndm trwdc nhe day
manh tién dd thi cong cac cdng trinh, nhing loi nhuan sau thué van sut giam 12,6%
do cac nguyén nhan dic thu sau:

« Thay déi co ciu hach toan Chi phi bao hanh cong trinh theo Théng tw
mai:
Trong Quy 11/2026, Céng ty 4p dung ché do ké toan doanh nghiép theo Théng
tw s6 99/2025/TT-BTC. Theo quy dinh méi, cac khoan trich trwdc chi phi bao
hanh céng trinh xay 1dp dwoc phan loai hach toan truc tiép vao Chi phi ban
hang (TK 641) thay vi trich truéc vao gia von/chi phi san xuat chung (TK 627)
nhw trive day. Viéc thay déi nay khién sé lidu Chi phi ban hang phat sinh ky
thuat dot bién 481.532.394 déng (cling ky ndm ngoai khéng ghi nhan).

« Gia vén hang ban chju ap lwc Ién tiv bién dong thi trwong xay duwng:
La doanh nghiép hoat déng xay I&p Ia chii yéu, gia thanh san xust clia Cong ty
phu thudc 16n vao bién dong gid ca nguyén vat lisu dau vao (sdt, thép, xi



mang...) va chi phi nhan céng ngoai thi tr rong. Sir gia ting manh cta chi phi
vatligu trong ky khién Gia vén hang ban Quy 1112026 téng 44,8% (twong duong
tang thém 79.052.850.595 dong). DU bién loi nhuan gop ky thuat co cai thién
nhe 1&n 5,05% nho boc tach chi phi bdo hanh, murc thang duw van chwa da bu
dap cac chi phi van hanh gia ting trong ky.

¢ Chi phi quan Iy doanh nghiép ting manh 107,5% (twong dwong ting
3.629.285.991 ddng):

o Chi phi nhén vién quan ly: Tdng 2.101.598.077 doéng (tdng 149,7%). Su gia
téng nay mang tinh chat ky thuat do Céng ty ap dung phuong phap trich tride
chi phi nhan sw quan 1y theo ty 1& % doanh thu thuc hién trong ky (va sé quyét
toan thire té vao cudi ndm). Do doanh thu thun quy nay tdng manh 45,8%,
dan dén gia trj trich trudc tang cao twong (g, hoan toan khéng phai do phat
sinh tdng lwong cé dinh.

o Chi phi dw phong phai thu khé doi phét sinh do chi dau tw cham thanh toan:
Do tinh hinh thj trieéng bat déng san va xay dwng néi chung con nhidu khé
khén, cac chil dau tw kéo dai thoi gian nghiém thu khoi lwong, cham phé duyét
hé so quyét toan din dén viec chém tré thanh toan céng no cho nha thiu. Dé
dam bdo nguyén téc than trong tai chinh, Céng ty da thuc hien trich Iap du ”_“773
phong phai thu khé doi sé tién 2.450.483.372 déng déi voi cac khoan ng xay
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Iap qua han theo quy dinh (cting ky nam trwée khéng phat sinh). 3 PHAN

* Chi phi khac phat sinh do thanh Iy tai san phuc vu dw an méi: DUNG S
Chi phl khac Quy 11/2026 ghi nhan tang thém 828.583.186 déng. Nguyén nhan -~
PHO ¥

ch yéu do céng ty xcr Iy pha d& tru s& cl tai dja chi quan Thanh Xuan dé giai e
phong mat bang, phuc vy trién khai “Dw 4n Nha & hén hop". Do d6, doanh

nghiép phal hach toan giam tai san va ghi nhan mét lan phan gid tri con lai chia

tai san cé dinh nay vao chi phi khac trong ky vai sé tién 1a 621.929.753 déng.

D an chién lwge nay da hoan tat cbng tac chudn bj mat bang va chinh thire

duoc khéi céng vao cudi thang 06/2026,

« Chi phi tai chinh gia ting:
Chi phi tai chinh tdng 34% (twong dwong ting 871.716.623 déng) do doanh
nghiép phdi tang cirong st dung han mire vay vén Iuu dong dé (ng trede chi
phi thi cong trong béi canh bj chii du tw dong vén.

3. Bién phap khic phyc trong th&i gian téi:

Dé gidi quyét cac khé khan dac thu va nang cao hiéu qua hoat dong, Ban diéu hanh
Cong ty dang quyét liét trién khai céc giai phap:



Tap trung day nhanh tién do thi cong va ban hang tai Dir 4n Nha & hén hop
vira khéi céng cudi thang 6/2026 nham sém ghi nhan ngudn doanh thu va loi
nhuan dét pha cho céng ty trong cac giai doan toi.

Tich circ lam viéc voi cac cha dau tw hién tai ¢é day nhanh tién d6 nghiém thu
khéi lwgng, ky bién ban quyét toan cong trinh nham som thu héi dong tién va
hoan nhap dw phong phai thu khé doi.

Toi wu héa céng tac thu mua, chu déng ky hop déng nguyén tic dai han véi
cac nha cung (rng vat liéu Ién dé binh én gia dau vao, han ché téi da rti ro bién
ddng gia thj tredng.

Theo d6i sat sao doanh thu thuc hién dé can déi va quyét toan chuan xac chi
phi nhan vién vao thei diém cudi nam tai chinh.

Cong ty Co phan Xay dirng sé 1 cam két cac théng tin gidi trinh trén day 1a hoan toan
ding sur that.

Xin trén trong cdm on./.

Noi nhan:—
- Nhu K/g;

- Lwu.
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