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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Tai Pai hoi déng cé cong thwong nién 2022

Kinh gtri : DAl HOI PONG CO DONG

Can cur:
- Diéu I t6 chirc va hoat déng Céng ty cb6 phadn Xay dung sé 1 (sau day goi tat la Cong ty),
- Quy ché hoat déng cta Ban Kiém soat Céng ty

- Béo céo tai chinh ndm 2021 cda Céng ty da duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Hang Kiém
toan AASC,

- Két qua hoat doéng kiém tra, giam sat cuia Ban Kiém soét trong ném 2021.

Ban Kiém soat bao cao Dai hoi dong cb dong két qua kiém tra, giam sat cac mét hoat dong cua
Céng ty trong nam 2021 nhuv sau:

|.  Két qua hoat déng cua Ban kiém soat va Kiém soat vién:

1. Co cau Té chirc Ban kiém soat:

DHBCD thuéng nién 2021 théng qua mién nhiém thanh vién Ban kiém soat déi véi ba Nguyén
Thi Quynh Trang va bau bd sung Ba Tran Thi Kim Oanh la thanh vién Ban kiém soat nhiém ky
2019 — 2024 cla tir ngay 23/3/2021. Cu thé thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2019 -2024 cla
Cong ty hién nay gém:

- Ong Vi Van Manh - Trwdng Ban kiém soat

- BaTran Thi Kim Oanh - Kiém soat vién

- Ong Chu Quang Minh - Kiém soat vién

2. Két qua hoat dong cuia Ban kiém soat va Kiém soat vién:

Trong nam 2021, cac Kiém soat vién va Ban Kiém soat da thwc hién kiém tra, giam sat viéc tuan
th cac quy dinh ctia phap luat, Diéu 1& td chirc va hoat ddng va cac quy ché noi bd ctia Cong ty
trong viéc quan ly, diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Hdi ddng quan tri va Ban diéu
hanh, cu thé nhw sau:

- Danh gia hoat ddng ctia HDQT, Ban diéu hanh, thdm dinh bao cdo tai chinh va két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty trong ndm 2020; Théng qua cac Bao cao/Td trinh cla
Ban kiém soét trinh DPHDCD thwéng nién 2021.

- Dy thao va trinh BHDCPD thwdng nién 2021 thédng qua Quy ché Té chirc va hoat déng cla
Ban kiém soat cong ty.

- Trinh va dé xuat Pai hoi ddng cd déng phé duyét phwong an lwa chon don vi kiém toan doc
lap thye hién kiém toan va soat xét Bao céo tai chinh ndm 2021 cla Céng ty; H6 trg cdng ty
trong coéng tac lwa chon don vi kiém toan.

- Hb tro cong ty trong cong tac ra soat tai liéu, chuén bi, té chirc va diéu hanh PHDCD thwéng
nién 2021;



- Xem xét tinh phap ly, trinh tw tha tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia HDQT, Ban
Tbng Giam dbc, ddm bao tuan thi cac quy dinh ctia phap luat va Diéu Ié cha Cong ty.

- Giam sat, danh gia hoat déng ctiia HDQT, Ban diéu hanh, két qua san xuét kinh doanh trong
nam 2021; thAm dinh cac B4o céo tai chinh quy, nam nham danh gia tinh trung thuc va hop ly
clia cac sb liéu tai chinh, tuan thi cac chudn muc va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam,
cac quy dinh cta phap luat hién hanh;

- Tham gia y kién, kién nghi véi HDQT, Ban diéu hanh vé cac van dé lién quan dén hoat déng
cua Coéng ty nam 2021.

- Giam sét viéc tuan thi cac quy dinh vé cong bb thong tin ciia cdng ty theo cac quy dinh cta
phap luat;

- Thuec hién cac cong tac khac theo chirc nang, nhiém vu cia Ban kiém soat.

Thu lao ctia Ban kiém soat: Pé nghi Quy cbé déng xem tai Bao céo chi tra tién thu lao cho thanh

vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat Céng ty nam 2021 dang trinh DPHDCD.

Tbng két cac cudc hop clia Ban Kiém soat: D& nghi Quy cbé déng xem tai Bao céo tinh hinh quan

tri cong ty nam 2021 ctia Cong ty dwoc dang tai trén website clia Cong ty.

ll. Sw phéi hop hoat dong giiva Ban Kiém soat v&i Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh

Céng ty

Ban Kiém soat da c6 sw phdi hop tét véi Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh Cong ty, thé hién:

- Ban Kiém soat da dwoc moi tham dw va tham gia y kién tai cac cudc hop ctia HDQT va céac
cudc hop quan trong clia Ban diéu hanh céng ty.

- Ban Kiém soat nhan dwoc cac tai liéu, théng tin cla Cong ty theo quy dinh cta Luat Doanh
nghiép, Diéu lé Cong ty.

- Ban Kiém soat dwoc cung cép thong tin, tai liéu lién quan dén hoat ddng san xuét kinh doanh
ctia Cong ty theo yéu cau ctia Ban Kiém soat.

ll. Két qua giam sat hoat dong cia Hdi déng quan tri

Trong ndm 2021, H6i déng quan tri d& t6 chirc 3 cudc hop, ban hanh 08 Nghi quyét va Quyét

dinh @& chi dao Ban diéu hanh trong viéc thwc hién cac nhiém vu duwgc DPHDPCD giao. Cac Nghi

quyét, Quyét dinh cia HDQT ban hanh dung trinh tw, ding thAm quyén va phu hop can c& phap
ly theo quy dinh cua phap luat va cda Cong ty.

Trong ndm 2021, Hoi déng quan tri da thdo luan va quyét dinh mot sd van dé quan trong sau:

- Théng qua chwong trinh, ndi dung Pai héi déng cb déng thuwéng nién nam 2021 va td chirc
thanh cong Dai hoi.

- B&u Cha tich HDQT nhiém ky 2019 - 2024 cla cong ty

- Lwa chon don vi kiém toan va soat xét cac BCTC clia Cong ty ndm 2021.

- Phé duyét phwong an cho thué dién tich van phong tang 1 tda C1 — Khu van phong va nha &
cao cap Vinaconex 1 — s 289A Khuat Duy Tién, Trung Hoa, Cau Gidy, Ha noi

- Phé duyét han mc vay vdn, bao lanh tai cac td chirc tin dung nam 2021.

- Quyét dinh cac van dé khac thudc thdm quyén clta Hoi ddng quan tri.

- Thuc hién giam sat Ban diéu hanh trong viéc trién khai va thwe hién Nghi quyét Dai hoi déng
cb déng thwdng nién ndm 2021, cac Nghi quyét va quyét dinh cia HDQT.

Ban Kiém soat danh gia hoat dong ctia HDQT phu hop véi Diéu Ié cia cong ty, dap ing yéu cau

quan ly, diéu hanh hoat dong ctia Céng ty trong nadm.
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IV. Két qua giam sat hoat dong ctia Ban giam déc

Ban giam dbc Céng ty truc tiép diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh theo chirc nang va
nhiém vu quy dinh tai Diéu & t& chirc va hoat ddng clia Cong ty, trién khai k& hoach hoat
déng san xuét kinh doanh theo nghi quyét ctia Dai hoi cd ddng, nghi quyét, quyét dinh cta Hoi
ddng quan tri, tuy nhién két qua san xuét kinh doanh nam 2021 dat thap.

Vé thwc hién cac chi tiéu kinh t&: Doanh thu va lgi nhuan sau thué ctia Cong ty nam 2021 déu
gidm so voi thwc hién nam 2020 va th4p hon ké hoach nam 2021 dwgc DHDCD phé duyét,
cu thé: doanh thu chi bang 79,1% thwc hién nd&m 2020 va 49,3% ké hoach; loi nhuan sau t
hué chi bang 71,9% thuc hién nam 2020 va bang 56,1% ké hoach. Céng ty dw kién khdng chi
trd c6 tirc nam 2021 do dén hét nam 2021 dw an C1 chwa dwoc phép ban hang dé thu hoi
vbn nén cong ty chwa co dong tién.

Loi nhuan ndm 2021 dat thdp so véi ké hoach do doanh thu 2 hoat ddng chinh 1a xay 1&p va
dau tw kinh doanh bat ddng san déu khéng dat ké hoach; Loi nhuan nam 2021 gidm so voi
thwe hién nam 2020 chi yéu do trong nam 2020 c6 thu nhap 1&n tir viéc ban tai san.

Hoat dong xay lap: Do tiép tuc chiu &nh huéng bdi dich covid 19, hoat dong xay lap nam 2021
ghi nhan doanh thu 301,83 ty déng, chi dat 54,5% ké& hoach va bang 86,9% so v&i thuc hién
nam 2020; lgi nhuan gdp 14,08 ty dong, dat 51,5% ké hoach, tuy nhién tdng manh so véi thuc
hién nam 2020 (hoat déng xay lap nam 2020 16 gép 1,82 ty déng).

Hoat déng dau tw, kinh doanh b4t ddng san: Céng ty hién dang thwc hién 03 dw an: Dy an
Toda nha C1 (thudc quy dat 20%) tai 289A - Khuéat Duy Tién, Trung Hoa, Cau Gidy, HN; Dy an
Khu nha & lién ké Vinaconex 1 tai P. Ha Khanh, TP Ha Long, Quang Ninh va Dw an toa nha
hén hop Vinaconex 1 tai 16 dat D9 - Khuat Duy Tién, Q.Thanh Xuan, Ha Noi

Nam 2021 khdng ghi nhan doanh thu lién quan dén hoat déng nay do vwwéng méc vé co ché
chinh séach va tha tuc; lgi nhuan godp 2,6 ty dong la do gidm gia vén dy an DSK do trich trwdc
chi phi cac nam trwdc nhwng khdng phai thue hién; trong khi ké hoach doanh thu va lgi nhuan
gop hoat ddng nay twong &ng |a 65.68 ty dong va 15,15 ty dong.

Trong nam 2021, céng ty hoan thanh tang 1, 2, 3 tda C1 va dwa vao st dung, theo dé gia tri
TSCD ctia Cong ty tang twong (ng 1a 10.669 triéu dong.

Hoat dong kinh doanh khac: Hoat déng cho thué may mac thiét bi, san van phong, kho va
dich vu quan ly chung cw mang lai doanh thu 5,99 ty ddng va loi nhuan gop la 1,17 ty dong.

Chi phi quan ly doanh nghiép gidm nhiéu so v&i nam 2020 (gidm 47,09 ty ddng) va so voi ké
hoach (gidm 16,71 ty déng), trong d6 tac dong Ién do ndm 2021 Coéng ty dwoc hoan nhap dw
phong 9,55 ty déng trong khi ndm 2020 trich lap 33,32 ty déng. Loai trir yéu tb trich/hoan
nhap dw phong, chi phi quan ly doanh nghiép nam 2020 giam 4,22 ty so véi thwc hién nam
2020 va gidm 7,15 ty déng so vé&i ké hoach.

Cong tac thanh quyét toan & thu héi cong no: Day la céng tac dwoc HDQT va Ban diéu hanh
tiép tuc quyét liet ddy manh thwc hién. Trong nam Cong ty d& hoan thanh quyét toan nhiéu goi
thau I&6n (bao gdm moét sb cong trinh thi cong xong tir trwdc ndm 2020 va cdng trinh thi cong
xong trong nam 2020). Trong nam Céng ty da tiép tuc thu hdi dwoc cdng no clia mot sb cong
trinh tdn dong tr 1au; ddng thoi tiép tuc ra soat cong no' ndi bd cla tat cd don vi trwe thudc,
phan tich danh gia va tim bién phap thu hoi.

Mé&c du Cong ty da quyét liét thwe hién cong tac quyét toan va thu hdi cong no va da quyét
toan va thu hdi dwoc céng no tai nhidu cong trinh tén dong, tuy nhién tai 31/12/2021 gia tri
céng ng phai thu va hang tén kho van chiém ty trong rat I&n trong tbng tai san clia cong ty
(chiém 91%), gay & dong vén va rdi ro trong viéc quyét toan va thu hdi cong no.



Ban Kiém soat danh gia, dwdi sw chi dao quyét liét, sat sao ctia Hoi déng quan tri, Ban Téng
giam dbc trong ndm 2021 da quyét liét va tich cwe diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh
va giai quyét cac van dé tdn tai, dwa Cong ty vwot qua khé khan do &nh hwéng tiéu cuc cla
dai dich covid 19 va nhirng tén dong cii dé lai.

Tham dinh Bao cao tai chinh 2021

Bé&o cdo tai chinh ndm 2021 cla codng ty dwoc kiém toan bédi Cong ty TNHH Hang Kiém toan
AASC, 1a don vi da dwgc UBCK Nha nwéc chap thuan kiém toan cho don vi ¢6 loi ich céng
chung thuéc linh virc chirng khoan nam 2021.

Y kién cta Kiém toan vién: Theo y kién cta chung toi, bao céo tai chinh da phan anh trung
thwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay
31/12/2021, ciing nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho ndm
tai chinh két thuc cung ngay, phu hop véi chudn muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.
Ban kiém soat danh gia, Bao cdo tai chinh da dwoc kiém toan cung véi y kién cla kiém toan
vién phan anh trung thuc, hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thoi diém 31/12/2021 va
két qua kinh doanh nam 2021, Ban Kiém soat nhét tri véi Bao cdo tai chinh nam 2021 da

dwgc Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.

- Mét sb chi tiéu tai chinh ctia Céng ty:

Bang can dbi ké toan

Don vij tinh: Pdn

STT CHI TIEU 31/12/2021 1/1/2021
A | TAI SAN NGAN HAN 769.560.018.908 806.720.052.875
1 Tién va cac khoan twong dwong tién 12.134.581.417 8.030.401.415
2 | Pau tw tai chinh ngan han 1.650.000.000 1.350.000.000
3 | Céac khoan phai thu ngan han 484.745.465.121 560.384.294.675
4 | Hang ton kho 270.750.774.446 236.955.356.785
5 | Tai s&n ngan han khac 279.197.924
B | TAI SAN DAI HAN 64.730.687.868 59.019.592.714
1 | Céc khoan phai thu dai han 50.000.000 50.000.000
2 | Taisan cb dinh 13.386.332.557 4.892.032.237
3 Béat dong san diu tw 48.932.675.212 50.375.809.528
4 | Tai san d& dang dai han 1.352.675.429 1.352.675.429
5 | Pau tuv tai chinh dai han 105.305.171 147.200.410
6 | Tai san dai han khac 903.699.499 2.201.875.110
TONG CONG TAI SAN 834.290.706.776 865.739.645.589
C | NO PHAI TRA 588.331.491.803 626.713.928.450
1 No ngén han 587.944.251.803 626.473.928.450
2 No dai han 387.240.000 240.000.000
D | VON CHU SO HOU 245.959.214.973 239.025.717.139
TONG CONG NGUON VON 834.290.706.776 865.739.645.589

Két qua kinh doanh:

Don vij tinh: Pdn

STT CHI TIEU Nam 2021 Nam 2020
1 (?igf]‘mth“ thuan vé banhang va cung cap | 347 851 g5 487 | 388.951.234.062
2 | Gia vdn hang ban va dich vu cung cap 289.977.594.057 381.071.166.786
3 Doanh thu hoat déng tai chinh 6.513.197.992 1.825.754.666
4 Chi phi tai chinh 12.441.513.707 13.341.755.774
5 | Chi phi quan ly doanh nghiép 2.792.351.102 49.883.195.524
6 Loi nhuan khac 32.121.865 66.144.822.772




7 | Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 9.155.713.478 12.625.693.416

8 Loi nhuan sau thué TNDN 6.933.497.834 9.647.673.742

VI. Panh gia thwc hién nghj quyét Dai hoi dong cé déng thwong nién nam 2021:
1. Thwc hién cac chi tiéu san xuat kinh doanh:

Pon vj tinh: Triéu ddng

STT Céac chi tiéu cha yéu KH 2021 TH 2021 TH/KH
1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 624.360 307.821 | 49,3%
2 Loi nhuan sau thué 12.368 6.933| 56,1%
3 | Ty lé cb tie (dw kién) 0% | Dw kién 0%

2. Két qua thwc hién cac ndi dung khac:

Cong ty thwe hién tuan tha cac ndi dung dwoc DPHDCD thwédng nién 2021 théng qua, cu thé:

- Cobng ty khong thwe hién chi tra cd tire va trich 1ap quy phuc lgi khen thwéng 2020.

- Lwa chon don vi kiém toan doc 1ap la cong ty thwe hién soat xét BCTC 6 thang va kiém toan
BCTC ca nam 2021

- Chi tra thu lao HDQT, BKS: Céng ty thwc hién chi tra theo ding Nghi quyét DHDCD 2021

- Thuec hién céc thd tuc ban hanh Diéu &, Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty, Quy ché té chirc
va hoat déng ctia HDQT, Quy ché té chirc va hoat ddng clia Ban kiém soat cong ty theo ding
quy dinh sau khi dwgc DPHDCD théng qua

VII. Kién nghi cia Ban kiém soat:

Ban Kiém soat kién nghi HDQT va Ban diéu hanh cong ty:

- Tich cwc tim kiém ngudn viéc méi; siét chat hon niva cong tac quan ly diéu hanh, cai tién
cong tac quan ly dé tadng quy mo va tién do thi cong, tiét gidm chi phi tr d6 nang cao hiéu qua
san xuét kinh doanh, nang cao nang lwc canh tranh, uy tin, hinh anh va thwong hiéu cta
Coéng ty.

- Tiép tuc quyét liét thwc hién coéng tac quyét toan va thu hdi cong ng véi cac chi dau tw va
cong no doi; Quan ly chat ché chi phi va dong tién cac cdng trinh thi cong.

- Tich cwc hoan thién tha tuc phap ly va ddy nhanh cong tac trién khai dau tw va kinh doanh
cac dw an bat dong san dé thu hdi von va tang hiéu qua kinh doanh.

- Phdi hop véi cac cb déng Ion tim gidi phap tao bwdc phat trién dét pha cho Céng ty.
Trén day 1a bao céo két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat déng clia Coéng ty nam 2021 cua
Ban Kiém soat. Ban Kiém soét xin chan thanh cadm on cac Quy cb déng, cac 6ng/ba thanh vién

Hoi déng quan tri, Ban diéu hanh va cac can bd cong nhan vién Cong ty CP Xay dwng sb 1 da
phdi hop, tao diéu kién dé Ban kiém soat thwc hién nhiém vu trong ndm vira qua.

Xin tran trong cam on.
TM. BAN KIEM SOAT

TRUONG BAN
Noi nhén:
- DPHBCD thwdng nién nam 2022,
- Céac thanh vién BKS,
- Lwu TCHC.
Vi Van Manh






